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      Введение

Схема территориального зонирования п. Пышма разработана авторским коллективом мастерской генерального плана института "Уралгражданпроект" (договор № 136-9014) по заказу Администрации Пышминского городского округа на основании архитектурно-планировочного задания, выданного Заказчиком и методических рекомендаций по формированию, обозначению и определению границ территориальных зон при градостроительном зонировании территорий поселений и городских округов Свердловской области, утвержденных распоряжением Правительства  Свердловской области от 07.06.2006 №565-РП. 

Основой для разработки «Схема зонирования города» являются материалы, выполненного институтом  генерального плана р.п. Пышма. 

1. Общие положения

1.1. Цели и задачи территориального зонирования

Территориальное зонирование проводится в соответствии с Градостроительным и Земельным кодексом Российской Федерации и нормативными и законодательными документами Свердловской области.

 Цель работы, разработать документ, устанавливающий состав, содержание и границы действия зональных требований к регламентации градостроительной деятельности  в пределах поселковой черты п. Пышма, предложенной генеральным планом.

Задачами территориального зонирования являются:

· установление градостроительных условий использования территории города с учетом экологической безопасности и перспективы его роста в виде зон с определенными типами застройки (промышленная, жилая, рекреационная и т.д.);

· подготовка технической и правовой основы для разработки  Правил землепользования и застройки территории города, как основного правового нормативного документа по управлению недвижимостью;

· установление четких и открытых правил по использованию и изменению недвижимого имущества в каждой зоне на территории города – градостроительных регламентов (виды разрешенного использования, сопутствующие виды использования,  виды использования, требующие специального согласования и ограничения);

· обеспечение упорядоченного и эффективного землепользования и застройки территории города;

· установление через систему территориального зонирования объема ограничения прав любого субъекта (включая и собственника земельного участка или здания) на использование недвижимости в интересах городского сообщества;

· сохранение территорий, зданий, строений и сооружений, представляющих историческую, культурную, научную, эстетическую или иную ценность;

· создание привлекательного инвестиционного климата и снижения риска инвестирования в строительство жилой, коммерческой и производственной недвижимости на территории города;

· создание инструмента по реализации решений основного документа по планированию развитием города – генерального плана, с учетом сложившейся застройки города. 

1.2. Основные понятия и определения

Основные понятия, используемые в данной работе: 

земельный участок – часть поверхности земли (в том числе почвенный слой), границы, которой описаны и удостоверены в установленном порядке;

объекты недвижимости - объекты, в отношении которых осуществляется градостроительная деятельность и которые определены в абзаце первом пункта 1 статьи 130 Гражданского кодекса Российской Федерации;

разрешенные виды использования объектов недвижимости (далее - разрешенное использование) - виды использования земельных участков и других объектов недвижимости, и предельные параметры, включенные в градостроительный регламент определенной зоны в качестве допускаемых. Разрешенные виды в свою очередь делятся на: основные разрешенные, сопутствующие основным и требующие специального согласования.

основные разрешенные виды использования недвижимости - виды использования земельных участков и других объектов недвижимости, включенные в градостроительный регламент определенной зоны в качестве основных;

разрешенные виды использования, сопутствующие основным – виды использования земельных участков и других объектов недвижимости, включенные в градостроительный регламент определенной зоны в качестве сопутствующих основным и не могут использоваться ранее или без основных;
виды использования, требующие специального согласования - виды использования земельных участков и других объектов недвижимости, включенные в градостроительный регламент определенной зоны по которым необходимо дополнительное согласование в Комиссии по городскому зонированию;

изменение объектов недвижимости - любое изменение параметров, характеристик или вида использования земельного участка, здания или сооружения или его части, строительство здания или сооружения на земельном участке его перемещение с одного места на другое или снос, строительство инженерных или транспортных коммуникаций или сооружений, разрытие грунта или бурение;

параметры - предельные численные показатели, допускаемые при использовании и изменении объектов недвижимости;

минимальная площадь земельного участка - наименьшая площадь земельного участка, установленная градостроительным регламентом определенной зоны для данного вида деятельности;

коэффициент интенсивности использования территории – показатель, определяемый как соотношение суммарной общей площади помещений во всех зданиях и сооружениях на земельном участке и площади земельного участка (разрешенная суммарная общая площадь помещений определяется умножением коэффициента использования территории на площадь земельного участка);

коэффициент застройки – часть территории земельного участка, которая может быть занята строениями и сооружениями; показатель, определяемый как соотношение суммарной площади под всеми зданиями и сооружениями на земельном участке и площади земельного участка (разрешенная площадь застройки определяется умножением коэффициента застройки на площадь земельного участка);

коэффициент свободных территорий - минимальное допустимое соотношение площади незастроенной территории земельного участка к суммарной площади помещений всех зданий и сооружений, расположенных на земельном участке.  

правила землепользования и застройки территории города (далее - правила застройки) - нормативные правовые акты органов местного самоуправления, регулирующие использование и изменения объектов недвижимости посредством введения  градостроительных регламентов.

1.3. Сфера действия настоящего документа

Градостроительные регламенты территориальных зон обязательны для всех государственных и муниципальных органов, общественных объединений, коммерческих и некоммерческих организаций, должностных лиц и граждан, а также при рассмотрении в судебных органах как основание для разрешения споров по вопросам застройки и землепользования. Настоящие правила действуют в отношении всех земельных участков, зданий и сооружений, независимо от форм собственности, в пределах территории р.п. Пышмы после принятия их законодательным органом местного самоуправления.

Настоящие правила применяются при:

выделении новых земельных участков и изменении существующих границ    участков;

изменении видов использования земельных участков, зданий и сооружений;

строительстве, реконструкции, капитальном ремонте зданий и сооружений;

осуществлении проектов застройки и реконструкции территории, включающих строительство зданий и сооружений, прокладку улиц, инженерно-технических коммуникаций, иное обустройство территорий.

Настоящие правила применяются в соответствии с требованиями действующего законодательства в области землепользования, градостроительства, охраны природы, объектов культурного наследия, а также обеспечения безопасности, жизни и здоровья граждан.

Со дня вступления в силу настоящих правил на территории р.п. Пышмы не применяется ранее утвержденная документация о застройке территории этих муниципальных образований в части, противоречащей настоящим правилам и утвержденным градостроительным регламентам или ограничивающей их действие.

Настоящие правила не отменяют действие установленных законодательством планировочных и строительных ограничений и требований: в пределах земель общего пользования, занятых улицами, проездами, инженерными коммуникациями; в пределах территорий санитарно-защитных и водо-охранных зон; ограничений строительства в пределах территорий потенциального затопления и иных опасных природных воздействий; в пределах территорий охраны культурного наследия; в пределах территорий особо охраняемых природных территорий; иных ограничений и требований, устанавливаемых в соответствии с действующим законодательством.

Изменения планировочных и строительных ограничений и требований, устанавливаемых в соответствии с действующим законодательством, могут повлечь необходимость изменения границ и градостроительных регламентов зон. Изменения границ и градостроительных регламентов зон производятся в порядке, установленном настоящими правилами

 Настоящий документ, включая все входящие в их состав картографические 

материалы и приложения, являются открытыми для физических и юридических лиц.

Администрация Пышминского городского округа обеспечивает возможность ознакомления с настоящим документом путем:

- публикации его и открытой продажи;

- создания условий для ознакомления с настоящим документом в полном комплекте входящих в их состав картографических документов и приложений в отделе архитектуры и градостроительства, в администрации поселка;

- предоставления в управлении архитектуры и градостроительства физическим и юридическим лицам услуг по оформлению выписок из настоящего документа, а также по изготовлению необходимых копий, в том числе копий картографических документов и их фрагментов, характеризующих условия застройки и землепользования применительно к отдельным земельным участкам и их массивам (кварталам, микрорайонам).

2. Зонирование территории

2.1. Понятие зонирования
Зонирование - нормативно-правовое регулирование отношений в сфере землепользования и застройки территории города, осуществляемое посредством разделения территории на зоны с различными режимами градостроительной деятельности (градостроительными регламентами) и установления порядка использования и изменения земельных участков и иных объектов недвижимости в их пределах. При этом виды использования земельных участков подразделяются на разрешенные по праву и условно разрешенные. 

Территориальные зоны - участки территории города с установленными и утвержденными градостроительными регламентами.

2.2. Виды зон и их кодовые обозначения

В соответствии с Градостроительным и Земельным кодексами на территории поселка могут устанавливаться зоны следующих видов: рекреационные, жилые, общественно-деловые, производственные, специальные, резервные, инженерной и транспортной инфраструктур сельскохозяйственного использования и другие.

Территория поселка Пышмы в соответствии с картой зонирования разделяется на зоны, указанные в нижеследующей таблице.

Таблица 1

	Перечень зон выделенных на «Схеме территориального зонирования»



	Ж
	Жилая зона



	Ж - 1
	Зона жилых  домов  усадебного  типа 

	Ж - 2
	Зона малоэтажных  многоквартирных жилых  домов

	Ж - 3
	Зона среднеэтажных  многоквартирных жилых  домов

	ОД
	Общественно-деловая  зона



	ОД (К)
	Общественно-деловая  зона (комплексная)

	ОД (С-1)
	Зона торговых комплексов

	ОД(С-2)
	Зона лечебно-оздоровительных комплексов

	ОД(С-3)
	Зона культурно-развлекательных комплексов

	ОД(С-4)
	Зона культовых религиозных комплексов

	ОДС-5
	Зона спортивных комплексов

	ОДС-6
	Зона учебных комплексов

	П
	Производственная зона



	П-2
	Производственная зона  II-го класса

	П-4
	Производственная зона IV-го класса

	П-5
	Производственная зона  V-го класса

	П (З)
	Производственная (защитная) зона



	П (З)-2
	Производственная (защитная) зона предприятий  II класса

	П (З)-4
	Производственная (защитная) зона предприятий  IV класса

	П (З)-5
	Производственная (защитная) зона предприятий  V класса



	И
	Зона объектов инженерной инфраструктуры



	И-1
	Зона водообеспечивающих объектов  инженерной инфраструктуры

	И-1(1)
	Зона водообеспечивающих магистральных объектов  инженерной инфраструктуры

	И-2
	Зона водоотводящих объектов инженерной инфраструктуры

	И-2(1)
	Зона водоотводящих линейных объектов инженерной инфраструктуры

	И-3
	Зона электрообеспечивающих объектов  инженерной инфраструктуры

	И-3(1)
	Зона электрообеспечивающих объектов инженерной инфраструктуры



	И-4
	Зона газообеспечивающих объектов  инженерной инфраструктуры

	И-4(1)
	Зона газообеспечивающих линейных объектов инженерной инфраструктуры

	И-5
	Зона теплообеспечивающих объектов инженерной инфраструктуры

	И-5(1)
	Зона теплообеспечивающих линейных объектов инженерной инфраструктуры

	Т.1
	Зона внешней транспортной инфраструктуры



	Т.1-2
	Зона объектов железнодорожного транспорта

	Т.2
	Зона объектов автомобильного транспорта

	Т.2-2
	Зона объектов автомобильного транспорта с  СЗЗ   100 м

	Т.2-3
	Зона объектов автомобильного транспорта с  СЗЗ   50 м

	Т.2-4
	Зона линейных объектов  автомобильного  транспорта  (вне черты  населенного  пункта)

	КС
	Коммунально-складская зона.



	КС-2
	Коммунально-складская зона  II класса 

	КС-3
	Коммунально-складская зона  III класса

	КС-4
	Коммунально-складская зона  IV класса

	КС-5
	Коммунально-складская зона  V класса

	КС (З)
	Зона коммунально-складская (защитная) 



	КС (З)-2
	Коммунально-складская (защитная) зона II класса.

	КС (З)-3
	Коммунально-складская (защитная) зона III класса.

	КС (З)-4
	Коммунально-складская (защитная) зона IV класса.

	КС (З)-5
	Коммунально-складская (защитная) зона V класса.

	СХ
	Сельскохозяйственная  зона.



	СХ-2
	Сельскохозяйственная зона  II класса 

	СХ-3
	Сельскохозяйственная зона  III класса 

	СХ-4
	Сельскохозяйственная зона  IV класса 

	СХ-5
	Сельскохозяйственная зона  V класса



	СХ-6
	Зона сельскохозяйственных угодий  



	СХ (З)
	Сельскохозяйственная (защитная) зона



	СХ (З)-2
	Сельскохозяйственная (защитная) зона  II класса 

	СХ (З)-3
	Сельскохозяйственная (защитная) зона III класса 

	СХ (З)-4
	Сельскохозяйственная (защитная) зона IV класса 

	СХ (З)-5
	Сельскохозяйственная (защитная) зона V класса 

	Р
	Зона рекреационного  назначения



	Р-1
	Зона городских лесов, лесопарков

	Р-2
	Зона городских парков, скверов, садов.

	С
	Зона специального  назначения



	С-(В)
	Зона   специального   назначения (ведомственная).

	С (О)
	Зона специального назначения    (особо охраняемая)



	С(О)-3
	Зона специального  назначения III класса (особо охраняемая)

	С(О)-5
	Зона специального  назначения V класса (особо охраняемая).

	С(З)-3(О)
	Зона (защитная) специального  назначения III класса (особо охраняемая)

	С(З)-5(О)
	Зона (защитная) специального  назначения V класса (особо охраняемая)

	С (У)
	Зона специального  назначения 

(утилизационная)



	С(У)-2
	Зона специального  назначения II  класса (утилизационная)



	С(У)-4
	Зона специального  назначения IV класса (утилизационная)



	С (З)-2(У)
	Зона специального  назначения (защитная) II класса (утилизационная)

	С (З)-4(У)
	Зона специального  назначения (защитная) IV класса (утилизационная)

	ЗОП
	Зона  общего  пользования




2.3. Карта зонирования

Карта зонирования - схема, показывающая расположение зон в пределах территории города или района, их границы и кодировку и составляющая неотъемлемую часть настоящего документа и правил застройки.

Границы территориальных зон установлены по:

осям проездов;

красным линиям;

линиям регулирования застройки;

границам полос отвода линий коммуникаций;

административной границе города и других населенных пунктов, границам района;

естественным природным рубежам;

границам установленных зон ограничений;

иным линиям и границам.

Кроме обзорной карты, представленной на бумажном носителе и которая используется как основной документ при принятии местного закона, формируется электронная карта территориального зонирования города Кемерово и используется при ведении Градостроительного и Земельного кадастров, в первом случае - для выбора разрешенного вида использования при предоставлении земельного участка под строительство и выдачи разрешений на изменения недвижимости; во втором – при осуществлении кадастрового учета земельного участка для установления категории земель и  разрешенного вида использования его.

2.4. Градостроительные    регламенты  по  видам и   параметрам разрешенного использования недвижимости 

2.4.1.Таблица  условных обозначений, наименований территориальных зон, видов и параметров разрешенного  использования  земельных участков и объектов капитального строительства в пределах границ территориальных зон

Таблица 2    
	Обозначение

зон
	Наименование

  зон
	Возможные  сочетания видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства для отнесения их к одной территориальной зоне,  определения  функциональных подзон, параметров их планируемого развития и видов разрешенного использования 

	
	
	Основной  вид

разрешенного использования


	Вспомогательный вид

разрешенного использования
	Условно разрешенный

  вид использования

	1
	2
	3
	4
	5

	Ж
	Жилая зона
	Застройка  территории  жилыми  зданиями,  встроено-пристроенными  и  отдельно  стоящими  объектами  обслуживания, общественного питания  и  торговли, в   том  числе:

	Ж - 1
	Зона жилых  домов  усадебного  типа 
	1) индивидуальные жилые дома с приусадебными участками;

2) индивидуальные жилые дома с  земельными  участками для  ведения  личного  подсобного  хозяйства;

3) блокированные индивидуальные жилые дома с приквартирными земельными  участками
	1) хозяйственные постройки (гараж, баня, теплицы, сараи, надворный туалет, навесы и тому подобное);

2) стоянки автомобилей не более чем  на 2 машины на  каждом участке;

3) детские площадки;

4) огород, сад
	1) встроено-пристроенные объекты обслуживания, общественного питания  и  торговли площадью менее 100 кв. м; 

2) спортивные площадки;

3) площадки для сбора мусора;

4) наземные стоянки автомобилей (гостевые  стоянки)



	Ж - 2
	Зона малоэтажных  многоквартирных жилых  домов
	многоквартирные (более одной квартиры) 1-3-х этажные жилые дома  секционного  либо  блокированного  типа с приквартирными  земельными 

участками
	1) встроено-пристроенные объекты обслуживания, общественного  питания  и  торговли;

2) отдельно стоящие объекты обслуживания (школы, детские сады и иные объекты дошкольного  образования);

3) детские площадки;

4) площадки хозяйственного назначения;

5) спортивные площадки;

6) наземные стоянки автомобилей


	1) отдельно стоящие объекты обслуживания, общественного  питания  и  торговли  площадью менее 200 кв.м.;

2) блоки хозяйственных построек (гаражи, сараи, надворные туалеты)



	1
	2
	3
	4
	5

	Ж - 3
	Зона среднеэтажных  многоквартирных жилых  домов
	многоквартирные жилые дома секционного типа  (до  5  этажей включительно) либо жилые дома секционного типа смешанной этажности  (при  наличии  жилых  домов с  этажностью  до  5  этажей включительно)

 
	1) встроено-пристроенные объекты обслуживания, общественного питания и торговли;

2) отдельно стоящие объекты обслуживания (школы, детские сады и иные объекты дошкольного образования, поликлиники, аптеки, филиалы банков, отделения связи);

3) интернаты для престарелых;

4) дома ребенка;

5) гостиницы до 100 мест;

6) детские площадки; 

7) гаражи  и паркинги подземные и наземные;

8) площадки хозяйственного назначения;

9) наземные стоянки автомобилей;

- спортивные площадки
	1) отдельно стоящие объекты обслуживания, общественного  питания  и торговли  менее 500 кв.м;  

2) физкультурно-спортивные центры;

3) дома быта



	ОД
	Общественно-деловая  зона
	Застройка территории  многофункциональными комплексными объектами (ОДК) и специализированными (ОДС) объектами  общественно-делового  назначения, в том числе:

	ОД (К)
	Общественно-деловая  зона (комплексная)
	многофункциональные  комплексы  либо  относительно компактно сосредоточенные объекты  разного  функционального  назначения
	1) парки, скверы; 

2) наземные стоянки автомобилей;

3) паркинги подземные и наземные
	

	ОД (С-1)
	Зона торговых комплексов
	торговые комплексы


	1) парки, скверы;

2) развлекательные учреждения;

3) банковские учреждения;

4) предприятия общественного питания;

5) гостиницы;

6) стоянки открытые наземные;

7) паркинги подземные и наземные
	

	ОД(С-2)
	Зона лечебно-оздоровительных комплексов
	1) больницы;

2) поликлиники;

3) станции скорой помощи;

4) аптеки базовые
	1) парки, скверы; 

2) гостиницы;

4) жилые дома для персонала;

5) общежития для персонала;

6) предприятия общественного питания;

7) стоянки открытые наземные;

8)подземные и наземные  паркинги
	

	1
	2
	3
	4
	5

	ОД(С-3)
	Зона культурно-развлекательных комплексов
	1) театры;

2) кинотеатры;

3) музеи;

4) библиотеки;

5) дома культуры;

6) дома  творчества


	1) парки, скверы; 

2) гостиницы;

3) предприятия общественного питания;

4) стоянки открытые наземные;

5) паркинги подземные и наземные
	

	ОД(С-4)
	Зона культовых религиозных комплексов
	1) храмовые комплексы;

2) монастыри;

3) культовые здания всех вероисповеданий
	1) парки, скверы; 

2) гостиницы;

3) воскресные школы;

4) дома для священников;

5) стоянки открытые наземные


	паркинги подземные и наземные

	ОДС-5
	Зона спортивных комплексов
	1) стадионы;

2) дворцы спорта;

3) спортзалы;

4) бассейны и водные стадионы;

5) открытые спортивные сооружения;


	1) парки, скверы; 

2) гостиницы;

3) предприятия общественного питания;

4) стоянки открытые наземные;

5) паркинги подземные и наземные
	

	ОДС-6
	Зона учебных комплексов
	1) техникумы, училища;

2) библиотеки;

3) общежития студентов
	1) парки, скверы; 

2) спортивные комплексы;

3) предприятия общественного питания;

4) гостиницы;

5) кинотеатры, дискотеки;

6) объекты торговли;

7) офисные здания;

8) стоянки открытые наземные;

9) паркинги подземные и наземные


	

	П
	Производственная зона
	Застройка  территории  производственными предприятиями  с технологическими процессами, являющимися источниками выделения производственных вредностей  в окружающую  среду,  и  организация  санитарно-защитных  зон (далее - СЗЗ) от  этих  предприятий.  Отнесение  территории  к  определенному  классу  производится  в  соответствии  с  санитарной  классификации  промышленных  предприятий,  установленной  СанПиН 2.2.1/2.1.1.1031-01, в  том  числе:  



	П-2
	Производственная зона  II-го класса
	предприятия и производства с  СЗЗ 500 м
	1) административные, офисные здания;

2) ведомственные  научно - исследовательские  институты  и  их  производственные  лаборатории;  


	

	П-4
	Производственная зона IV-го класса
	предприятия и производства с  СЗЗ 100 м
	
	

	1
	2
	3
	4
	5

	П-5
	Производственная зона  V-го класса
	предприятия и производства  с СЗЗ 50 м
	3) предприятия общественного питания;

4) склады;

5) объекты инженерного обеспечения предприятий;

6) пожарные депо;

7) стоянки открытые наземные;

8) паркинги подземные и наземные

 
	

	П (З)
	Производственная (защитная) зона
	Организация  ССЗ от производственных предприятий  с технологическими процессами, являющимися источниками выделения производственных вредностей  в окружающую  среду, в том числе:

	
	
	древесно-кустарниковые насаждения.


	1) административные, офисные здания;

2) предприятия общественного питания;

3) склады;

4) объекты инженерного обеспечения предприятий;

5) АЗС, станции  технического обслуживания;

6) пожарные депо;

7) стоянки открытые наземные;

8) паркинги подземные и наземные.


	

	П (З)-2
	Производственная (защитная) зона предприятий  II класса
	
	
	

	П (З)-4
	Производственная (защитная) зона предприятий  IV класса
	
	
	

	П (З)-5
	Производственная (защитная) зона предприятий  V класса


	
	
	

	И
	Зона объектов инженерной инфраструктуры


	Застройка  зоны  предприятиями,  зданиями и  сооружениями,  выполняющими  функции  инженерного  обеспечения  территорий, в том числе:

	И-1
	Зона водообеспечивающих объектов  инженерной инфраструктуры
	1) водозаборные сооружения;

2) станции водоподготовки;

3) станции  подъема;

4) водонапорные  башни;

5) зоны  санитарной  охраны 1-го 

пояса.

6) магистральные водоподводящие трубопроводы


	1) административные, офисные здания;

2) предприятия общественного питания


	склады.



	1
	2
	3
	4
	5

	И-1(1)
	Зона водообеспечивающих магистральных объектов  инженерной инфраструктуры


	магистральные водоподводящие трубопроводы 
	
	

	И-2
	Зона водоотводящих объектов инженерной инфраструктуры
	1) сооружения для механической и биологической очистки с иловыми площадками для сброженных осадков, а также иловые площадки;               2) сооружения для механической и биологической очистки с термомеханической обработкой осадка в закрытых помещениях;

3) насосные станции и  аварийно - регулирующие резервуары;

4) поля орошения и фильтрации;

5) биологические пруды


	1) административные, офисные здания;

2) склады;

3) стоянки открытые наземные;

4) паркинги подземные и наземные
	предприятия общественного питания.



	И-2(1)
	Зона водоотводящих линейных объектов инженерной инфраструктуры


	магистральные  водоотводящие  трубопроводы.
	
	

	И-3
	Зона электрообеспечивающих объектов  инженерной инфраструктуры


	1) распределительные станции, подстанции  и  пункты;

2) электростанции  
	1) административные, офисные здания;

2) стоянки открытые наземные
	

	И-3(1)
	Зона электрообеспечивающих объектов инженерной инфраструктуры


	высоковольтные  линии

более 10 кВт
	
	

	1
	2
	3
	4
	5

	И-4
	Зона линейных газообеспечивающих объектов  инженерной инфраструктуры
	1) газораспределительные пункты;

2) газораспределительные станции  


	1) административные, офисные здания;

2) стоянки открытые наземные
	

	И-4(1)
	Зона газообеспечивающих линейных объектов инженерной инфраструктуры
	газопроводы  высокого давления
	
	

	И-5
	Зона теплообеспечивающих объектов инженерной инфраструктуры
	1) теплоэлектростанции;

2) котельные;


	1) административные, офисные здания;

2) стоянки открытые наземные
	

	И-5(1)
	Зона теплообеспечивающих линейных объектов инженерной инфраструктуры
	магистральные теплотрассы


	
	

	И-3(1)
	Зона электрообеспечивающих объектов инженерной инфраструктуры


	высоковольтные  линии

более 10 кВт
	
	

	Т.1
	Зона внешней транспортной инфраструктуры
	Застройка  зоны предприятиями,  зданиями и  сооружениями,  выполняющими  функции  внешнего  транспортного  обеспечения  территорий,  в  том  числе

	Т.1-2
	Зона объектов железнодорожного транспорта
	1) пассажирские железнодорожные вокзалы и станции;

2) сортировочные  станции;

3) железнодорожные  депо;

4) железнодорожные магистрали
	1) административные, офисные здания;

2) ангары, склады;

3) объекты инженерной  инфраструктуры;

4) гостиницы;

5) объекты обслуживания персонала;
	

	
	
	
	6) общежития для персонала;

7) стоянки открытые наземные;

8) паркинги подземные и наземные


	

	1
	2
	3
	4
	5

	Т.2
	Зона объектов автомо-бильного транспорта
	Застройка  зоны объектами,  предприятиями  и  сооружениями  транспортного  обеспечения  территории, в том числе:  

	Т.2-2
	Зона объектов автомобильного транспорта с  СЗЗ   100 м


	1) предприятия по обслуживанию легковых и грузовых автомобилей с количеством постов не более 10;

2) таксомоторные парки;

3) механизированные транспортные парки по очистке города;

4) стоянки (парки) грузового междугородного автотранспорта;

5) таможенные терминалы;

6) автозаправочные станции для заправки грузового и легкового автотранспорта;

7) мойки грузовых автомобилей портального типа;

8) автобусные парки до 300 машин;

9) иные  объекты  с  СЗЗ   100 м
	1) административные, офисные здания;

2) ангары, склады;

3) объекты инженерной  инфраструктуры;

4) гостиницы;

5) объекты обслуживания персонала;

6) общежития для персонала
	

	Т.2-3
	Зона объектов автомобильного транспорта с  СЗЗ   50 м
	1) станции технического обслуживания легковых автомобилей до 5 постов (без малярно-жестяных работ);

2) автозаправочные станции для легкового транспорта, оборудованные системами закольцовки паров бензина, с количеством заправок не более 500 машин в сутки, без объектов обслуживания автомобилей;

3) мойками автомобилей не более чем на 2 поста, без дополнительного обслуживания автомобилей;

4) гаражи  или  открытые  стоянки  с  количеством  легковых  машин  более  чем    300;

5) отстойно-разворотные площадки автобусов,
	1) административные, офисные здания;

2) ангары, склады;

3) объекты инженерной  инфраструктуры;

4) гостиницы;

5) объекты обслуживания персонала;

6) общежития для персонала
	

	1
	2
	3
	4
	5

	Т.2-4
	Зона линейных объектов  автомобильного  транспорта  (вне черты  населенного  пункта)
	автомобильные  дороги
	1) кемпинги, гостиницы, мотели

2) предприятия общественного  питания

3) автозаправочные  станции,  шиномонтажные мастерские, мойки  автомобилей

4) стоянки  автомобилей
	

	КС
	Коммунально-складская зона.
	Застройка  и  использование  территории  предприятиями, складами,  базами, объектами коммунального назначения  с технологическими процессами, являющимися источниками выделения производственных вредностей  в окружающую  среду,  и  организация  санитарно-защитных  зон (СЗЗ) от  этих  объектов, сооружений  и  предприятий.  Отнесение  территории  к  определенному  классу  производится  в  соответствии  с  санитарной  классификацией,  установленной  СанПиН 2.2.1/2.1.1.1031-01, в  том  числе: 

	КС-2
	Коммунально-складская зона  II класса
	Объекты коммунально-складского назначения  с  СЗЗ 500  м, включая:

1) открытые склады и места разгрузки, цементов и других пылящих грузов при грузообороте менее 150 тыс.тонн / год;

2) открытые склады и места перегрузки угля;

3) открытые склады и места перегрузки минеральных удобрений асбеста, извести, руды (кроме радиоактивных) и других минералов (сера, серный колчедан, гипс и тому подобное.);

4) места перегрузки и хранения сырой нефти, битума, мазута и других вязких нефтепродуктов и химических грузов; 

5) открытые и закрытые склады и места  перегрузки пека и пекосодержащих грузов;

6) места хранения и перегрузки деревянных шпал, пропитанных антисептиками;

7) санитарно-карантинные станции
	1) административные, офисные здания;

2) объекты инженерной  инфраструктуры; 

3) объекты обслуживания персонала;

4)стоянки открытые наземные;
	

	
	
	
	5) паркинги подземные и наземные
	

	1
	2
	3
	4
	5

	КС-3
	Коммунально-складская зона  III класса
	Объекты коммунально-складского назначения  с  СЗЗ 300 м, включая:

1) открытые склады и места разгрузки и погрузки пылящих грузов при грузообороте менее 5 тыс. тонн/год;

2) закрытые склады, места перегрузки и хранения затаренного химического груза (удобрений, органических растворителей, кислот и других веществ);

3) наземные склады, открытые места отгрузки магнезита, доломита и других пылящих грузов;

4) склады пылящих и жидких грузов (аммиачной воды, удобрений, кальцинированной соды, лакокрасочных материалов и тому подобное);

5) открытые наземные склады и места разгрузки сухого песка, гравия, камня и др. минерально-строительных материалов;

6) склады и участки перегрузки шрота, жмыха, копры и другой пылящей растительной продукции открытым способом;

7) склады, площадки   для  перегрузки и хранения утильсырья;

8) склады, площадки   для перегрузки и хранения мокросоленых необработанных кож (более 200 шт.) и другого сырья животного происхождения;

9) участки постоянной перегрузки скота, животных и птиц;

10) склады перегрузки рыбы, рыбопродуктов.
	1) административные, офисные здания;

2) объекты инженерной  инфраструктуры;

3) объекты обслуживания персонала;

4) стоянки открытые наземные;

5) паркинги подземные и наземные
	

	1
	2
	3
	4
	5

	КС-4
	Коммунально-складская зона  IV класса
	Объекты коммунально-складского назначения  с  СЗЗ 100 м, включая:

1) склады и площадки перегрузки кожсырья (в том числе
мокросоленых кож до 200 штук);

2) склады и открытые места разгрузки зерна;

3) склады и открытые места разгрузки поваренной соли;

4) склады и открытые места разгрузки шерсти, волоса, щетины и другой аналогичной продукции;

5) транспортно-технические комплексы перегрузки и хранения пылящих грузов, перевозимых навалом с применением складских элеваторов и пневмотранспортных или других установок и хранилищ, исключающих вынос пыли во внешнюю среду;

6) фабрики – химчистки;

7) фабрики–прачечные;

8) банно-прачечные комбинаты;

9)ветлечебницы с содержанием животных


	1) административные, офисные здания;

2) объекты инженерной инфраструктуры; 
3) объекты обслуживания персонала;

4) стоянки открытые наземные;

5) паркинги подземные и наземные
	

	КС-5
	Коммунально-складская зона  V класса
	Объекты коммунально-складского назначения  с  СЗЗ 50 м, включая:

1) открытые склады и площадки перегрузки увлажненных минерально-строительных материалов (песок, гравий, щебень, камень и другое.);

2) участки хранения и перегрузки прессованного жмыха, сена, соломы, табачно-махорочных изделий и тому подобное;


	1) административные, офисные здания;

2) объекты инженерной  инфраструктуры;

3) объекты обслуживания персонала;

4) стоянки открытые наземные;

5) паркинги подземные и наземные
	

	1
	2
	3
	4
	5

	
	
	3) склады   и  участки перегрузки пищевых продуктов (мясных, молочных, кондитерских), овощей, фруктов, напитков и тому подобного;

4).участки хранения и налива пищевых грузов (вино, масло, соки);

5) бани;

6) пожарные депо;

7) подстанция скорой помощи;

8) прачечные производительностью до 500 кг белья в смену;

9) мини-химчистки, мини-прачечные производительностью не более 20 кг/ч;

10) отдельно стоящие мастерские;

11) автоматические телефонные станции;

12) голубятни;

13) ветлечебницы без содержания животных;

14) торговые комплексы  оптовой  торговли, мелкооптовые рынки, продовольственные рынки и рынки промышленных товаров


	
	

	КС (З)
	Зона коммунально-складская (защитная) 
	Древесно-кустарниковая   растительность
	1) административные, офисные здания;

2) объекты инженерной  инфраструктуры;

3) объекты обслуживания персонала;

4) стоянки открытые наземные;

5) паркинги подземные и наземные


	

	КС (З)-2
	Коммунально-складская (защитная) зона II класса.
	
	
	

	КС (З)-3
	Коммунально-складская (защитная) зона III класса.
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5

	КС (З)-4
	Коммунально-складская (защитная) зона IV класса.


	
	
	

	КС (З)-5
	Коммунально-складская (защитная) зона V класса.
	
	
	

	СХ
	Сельскохозяйственная  зона.
	Застройка  и  использование территории предприятиями и сооружениями сельскохозяйственного производства  с технологическими процессами, являющимися источниками выделения производственных вредностей  в окружающую  среду,  и  организация санитарно-защитных  зон (СЗЗ) от  этих  предприятий. Отнесение территории  к определенному  классу производится  в соответствии с санитарной  классификацией,  установленной СанПиН 2.2.1/2.1..1031-01, в  том числе: 

	СХ-2
	Сельскохозяйственная зона  II класса 
	Предприятия  и  производственные  комплексы  сельскохозяйственного  назначения с  СЗЗ  500 м, включая:

1) свинофермы,  звероводческие фермы (норки, лисы и другие.);

20 склады дня хранения ядохимикатов свыше 500 тонн;

2) производство по обработке и протравлению семян;

3) склады сжиженного аммиака и аммиачной воды;

4) поля, подвергающиеся  обработке пестицидами 
	1) административные, офисные здания;

2) объекты инженерной  инфраструктуры;

3) объекты обслуживания персонала
	

	СХ-3
	Сельскохозяйственная зона  III класса
	Предприятия  и  производственные  комплексы  сельскохозяйственного  назначения с   СЗЗ  300 м, включая:

1) фермы крупного рогатого скота (всех специализаций);

2) фермы овцеводческие,

коневодческие, птицеводческие;

3) склады для хранения ядохимикатов и минеральных удобрений более 50 тонн;

3) поля, подвергающиеся обработке пестицидами с применением тракторов.


	1) административные, офисные здания;

2) объекты инженерной  инфраструктуры;

3) объекты обслуживания персонала.
	

	1
	2
	3
	4
	5

	СХ-4
	Сельскохозяйственная зона  IV класса 
	Предприятия  и  производственные  комплексы  сельскохозяйственного  назначения с   СЗЗ  100 м, включая:

1) кролиководческие фермы;

2) ветеринарные лечебницы;

3) производственные теплицы и парники;

4) склады для хранения минеральных удобрений и ядохимикатов до 50 тонн;

5) склады сухих минеральных удобрений и химических средств
защиты растений;

6) цеха по приготовлению кормов, включая использование пищевых отходов;

7) гаражи и парки по ремонту, технологическому обслуживанию и хранению автомобилей и сельскохозяйственной техники;

8) подсобные хозяйства промышленных предприятий (свинарники, коровники, птичники, зверофермы) до 100 голов, склады горюче-смазочных материалов
	1) административные, офисные здания;

2) объекты инженерной  инфраструктуры;

3) объекты обслуживания персонала.
4) животноводческие объекты и

комплексы
	

	СХ-5
	Сельскохозяйственная зона V класса
	Предприятия  и  производственные  комплексы  сельскохозяйственного  назначения с   СЗЗ  50 м, включая:

1) хранилища фруктов, овощей, картофеля, зерна;
	1) административные, офисные здания;

2) объекты инженерной  инфраструктуры;

3) объекты обслуживания 
	

	
	
	2) материальные склады, обеспечивающие  процесс  сельскохозяйственного  производства.


	персонала.
	

	СХ-6
	Зона сельскохозяйственных

угодий  
	Территории  полей, огородов,  садов  и  плодопитомников, предназначенных  для  
	
	

	1
	2
	3
	4
	5

	
	
	выращивания  овощных  и  зерновых  культур,  садовых  деревьев  и  кустарников  без  использования  пестицидов


	
	

	СХ (З)
	Сельскохозяйственная (защитная) зона
	Организация  санитарно-защитных зон от предприятий  и  сооружений сельскохозяйственного  производства  с технологическими процессами, являющимися источниками выделения производственных вредностей  в окружающую  среду, в том числе:

	СХ (З)-2
	Сельскохозяйственная (защитная) зона  II класса 
	1) древесно-кустарниковая растительность;

2) поля, огороды,  сады  и  плодопитомники, предназначенные  для  выращивания  овощных  и  зерновых  культур,  садовых  деревьев  и  кустарников  


	1) административные, офисные здания;

2) объекты инженерной  инфраструктуры;

3) объекты обслуживания персонала.


	Предприятия  и  производственные  комплексы  сельскохозяйственного  назначения 


	СХ (З)-3
	Сельскохозяйственная (защитная) зона III класса 
	
	
	

	СХ (З)-4
	Сельскохозяйственная (защитная) зона IV класса 
	
	
	

	СХ (З)-5
	Сельскохозяйственная (защитная)  зона V класса
	
	
	

	Р
	Зона рекреационного 

 назначения
	Размещение  объектов и сооружений  рекреационного  назначения, в том числе:

	Р-1
	Зона городских лесов, лесопарков,  лугопарков
	1)открытые спортивные площадки;

2) площадки отдыха;

3) временные сооружения для обслуживания отдыхающих;

4) лыжные базы


	стоянки открытые наземные


	

	Р-2
	Зона городских парков, скверов, садов
	1) предприятия общественного питания;


	стоянки открытые наземные
	

	
	.
	2) фонтаны;

3) открытые эстрады;

4) танцплощадки;

5) туалеты общественные;

6) мемориальные сооружения


	
	

	1
	2
	3
	4
	5

	С-(В)
	Зона   специального   назначения (ведомственная).
	1) станции связи, 

2) радиолокационные станции;

3) колонии Главного управления исполнения наказания, тюрьмы; 

4) учебные центры и базы; 

5) отдельно стоящие здания управлений внутренних дел, районных отделов внутренних дел,
отделы государственной инспекции безопасности дорожного движения, военные комиссариаты районные и городские.

6) базы и учебные центры Министерства чрезвычайных ситуаций РФ
	1) жилые дома и общежития ведомственные;

2) склады;

3) объекты инженерной  инфраструктуры;

4) объекты торговли;

5) объекты культуры;

6) культовые объекты;
7) мемориальные объекты;

8) стоянки открытые наземные;

9) подземные и наземные  паркинги


	

	С (О)
	Зона специального 

назначения    

(особо охраняемая)
	Застройка  и  использование  территории  особо охраняемыми  объектами  специального  назначения,  предназначенными  для  погребения  умерших  и  организация  санитарно-защитных  зон  от  этих  объектов.  Отнесение  территории  к  определенному  классу  производится  в  соответствии  с  санитарной  классификацией,  установленной  СанПиН 2.2.1/2.1.1.1031-01, в  том  числе:  



	С(О)-3
	Зона специального  назначения III класса (особо охраняемая)
	кладбища смешанного и традиционного захоронения площадью менее 20 га с  СЗЗ 300 м
	1) административные, офисные здания;

2) культовые объекты;

3) объекты инженерной  инфраструктуры;

4) объекты обслуживания персонала.
	Промышленные и коммунально-складские предприятия и объекты 



	С(О)-5
	Зона специального  назначения V класса (особо охраняемая).
	закрытые кладбища и мемориальные комплексы, колумбарии, сельские кладбища с  СЗЗ 50 м

древесно-кустарниковая  
	1) административные, офисные здания;

2) культовые объекты

3) объекты инженерной 

 инфраструктуры;
	

	С(З)-3(О)
	Зона (защитная) специального  назначения III класса (особо охраняемая)


	растительность


	4) объекты обслуживания персонала.
	

	1
	2
	3
	4
	5

	С(З)-5(О)
	Зона (защитная) специального  назначения V класса (особо охраняемая)


	
	
	

	С (О-3)


	Зона специального назначения    (особо охраняемые  объекты  местного  значения)


	памятники  истории  и  культуры,  находящиеся  в   собственности органов  местного  самоуправления


	
	

	С (У)
	Зона специального  назначения 

(утилизационная)
	Застройка  и  использование  территории  предприятиями  и  сооружениями санитарно – технического  назначения, являющимися источниками выделения производственных вредностей  в окружающую  среду,  и  организация  санитарно-защитных  зон от  этих  предприятий и  сооружений.  Отнесение  территории  к  определенному  классу  производится  в  соответствии  с  санитарной  классификацией,  установленной  СанПиН 2.2.1/2.1.1.1031-01, в  том  числе: 

	С(У)-2
	Зона специального  назначения II  класса (утилизационная)


	Предприятия и сооружения   с  СЗЗ  500 м, включая:

1) мусоросжигательные и мусороперерабатывающие заводы мощностью до 40 тыс.тонн/год, участки компостирования твердых отбросов и нечистот населенных пунктов, сливные станции;

2) скотомогильники с биологическими камерами;

3) крематории без подготовительных и обрядовых процессов с одной однокамерной печью.
	1) административные, офисные здания;

2) объекты инженерной  инфраструктуры;

3) объекты обслуживания персонала
	

	С(У)-4
	Зона специального  назначения IV класса (утилизационная)


	Предприятия и сооружения   с  СЗЗ  100 м, включая:

1) базы районного назначения для сбора утильсырья;

2) склады временного хранения утильсырья без переработки, мусороперегрузочные станциями


	1) административные, офисные здания;

2) объекты инженерной  инфраструктуры;

3) объекты обслуживания персонала.
	

	1
	2
	3
	4
	5

	С (З)-2(У)
	Зона специального  назначения (защитная) II класса (утилизационная)
	Древесно-кустарниковая  растительность


	1) административные, офисные здания;

2) объекты инженерной  инфраструктуры;

3) объекты обслуживания персонала


	Производственные и коммунально-складские здания и объекты

	С (З)-4(У)
	Зона специального  назначения (защитная) IV класса (утилизационная)
	
	
	

	ЗОП
	Зона  общего  пользования
	Застройка  и  использование  территории  для  прокладки  линейных объектов  транспортной  и  инженерной  инфраструктуры  в  границах  черты  населенных  пунктов

	
	
	1) улицы и дороги всех  категорий;

2) подземные  и  наземные  инженерные  коммуникации всех  видов (теплотрассы, водоводы, канализационные  коллекторы  и  тому подобные объекты)  
	временные  здания  и  сооружения (киоски, павильоны, остановочные  комплексы)
	палисадники  жилых  домов  усадебного  типа, расположенных  в  зоне  Ж-1


2.4.2.Предельные значения параметров земельных участков и разрешенного капитального строительства в различных зонах

Жилые зоны

Ж-1 - зона индивидуальной усадебной жилой застройки 

Предельные значения параметров земельных участков и разрешенного строительства должны соответствовать показателям нижеприведенной таблицы:

Таблица 3

	Виды параметров и единицы измерения
	Значения параметров применительно к основным разрешенным видам использования недвижимости

	
	
	Отдельностоящий односемейный дом
	Отдельностоящий блокиро-ванный двухсемейный дом

	1
	2
	3
	4

	Предельные параметры земельных участков
	
	
	

	Минимальная площадь
	кв.м
	600
	600

	Минимальная площадь участка на 1 семью - включая площадь застройки

            - без площади застройки
	кв.м
	
	75

30

	Минимальная ширина вдоль фронта улицы (проезда)
	м
	 15
	11,5

	Предельные параметры разрешенного строительства в пределах участков
	
	
	

	Коэффициент застройки участка
	
	0,3
	0,3

	Коэффициент плотности застройки
	
	0,6
	0,6

	Минимальный отступ строений от передней границы участка 
	м
	5
	5

	Минимальные отступы строений от боковых границ участка
	м
	3
	3

	Минимальное расстояние от границ соседнего участка до:

· основного строения

· от постройки для содержания скота и птицы

· прочих строений (гараж, баня и пр.)


	м

м

м
	3

4

1
	0 – в случае блокировки строений

	Минимальное расстояние от окон жилых помещений до хозяйственных и прочих строений, расположенных на соседних участках
	м
	6
	

	Максимальная высота строений (до конька крыши)
	м
	13,6
	13,6

	Максимальная высота стен строений (до верха плоской кровли)
	м
	9,6
	9,6


Примечания к таблице 

Примечание 1.

Формирование земельных участков посредством разделения исходного участка на несколько участков меньшего размера может быть осуществлено при том условии, что площади вновь формируемых участков не будут меньше установленных для данной зоны минимальных показателей. Исключения могут быть предоставлены только по процедурам специальных зональных согласований, проводимых в порядке статей ХХ 

Максимальное количество вновь возводимых жилых единиц на земельном участке должно определяться из расчета: не более одной жилой единицы на каждые 400 кв.м участка.

Примечание 2.

Допускаются отклонения от представленных в таблице показателей отступов строений от боковых и задних границ земельных участков при условии, что:

- имеется взаимное согласие владельцев земельных участков на указанные отклонения;

- расстояния между основными строениями (жилыми домами) равны или превышают 6 метров, а расстояния между вспомогательными строениями (хозяйственными постройками, гаражами и проч.) равны или превышают 2 метра (допускается также блокирование вспомогательных строений по границам земельных участков, при условии устройства брандмауэрных стен).

Примечание 3. 

Соблюдаются нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках.

3. Нормы парковки 

На земельном участке должны быть предусмотрены места для парковки автомобилей, принадлежащих гражданам, из расчета не менее:

- отдельностоящий жилой дом: 1 машиноместо на жилую единицу

- отдельностоящий блокированный двухсемейный дом: 1 машиноместо на жилую единицу.

Ж-2 - зона малоэтажной жилой застройки до 3-х этажей

Предельные значения параметров земельных участков и разрешенного строительства должны соответствовать показателям нижеприведенной таблицы:

	Виды параметров и единицы измерения
	Значения параметров применительно к основным разрешенным видам использования недвижимости

	
	
	Отдельностоящий односемейный дом
	Отдельностоящий блокированный двухсемейный дом
	Многоквартир-ные дома не выше 3-х этажей

	1
	2
	3
	4
	5

	Предельные параметры земельных участков
	
	
	
	

	Минимальная площадь
	кв.м
	600
	600
	1000

	Минимальная ширина вдоль фронта улицы (проезда)
	м
	 20
	15,0
	32,0

	Предельные параметры разрешенного строительства в пределах участков
	
	
	
	

	Максимальный процент застройки участка
	%
	45
	50
	50

	Минимальный отступ строений от передней границы участка 
	м
	3
	3
	3

	Минимальное расстояние от границ соседнего участка до:                  основного строения      хозяйственных и прочих строений 
	м


	3


	а) 0 – в случае блокировки строения

б) 3 – в иных случаях
	6

	Минимальный отступ строений от задней границы участка
	м
	3
	3
	6

	Максимальная высота строений (до конька крыши)
	м
	13,6
	13,6
	16

	Максимальная высота стен строений (до верха плоской кровли)
	м
	9,6
	9,6
	11,6


Примечания к таблице 

Примечание 1.

Предельные параметры разрешенного строительства применительно к видам (объектам) использования недвижимости нежилого характера должны соответствовать представленным в таблице показателям.

Примечание 2.

Формирование земельных участков посредством разделения исходного участка на несколько участков меньшего размера может быть осуществлено при том условии, что площади вновь формируемых участков не будут меньше установленных для данной зоны минимальных показателей. Исключения могут быть предоставлены только по процедурам специальных зональных согласований

Максимальное количество вновь возводимых жилых единиц на земельном участке должно определяться из расчета: не более одной жилой единицы на каждые 400 кв.м участка - в случаях строительства отдельностоящих односемейных домов, блокированных двухсемейных домов и блокированных многосемейных домов. Применительно к строительству многоквартирных домов не выше 3 этажей указанный показатель определяется из расчета 5 жилых единиц на каждые 400 кв.м земельного участка.

Примечание 3.

Допускаются отклонения от представленных в таблице показателей отступов строений от боковых и задних границ земельных участков при условии, что:

- имеется взаимное согласие владельцев земельных участков на указанные отклонения,

- расстояния между основными строениями (жилыми домами) равны или превышают 6 метров, а расстояния между вспомогательными строениями (хозяйственными постройками, гаражами и проч.) равны или превышают 2 метра (допускается также блокирование вспомогательных строений по границам земельных участков, при условии устройства брандмауэрных стен).

Примечание 4. 

Соблюдаются нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках.

3. Нормы парковки

На земельном участке должны быть предусмотрены места для парковки автомобилей, принадлежащих гражданам, из расчета не менее:

- отдельностоящий блокированный двухсемейный дом: 1 машиноместо на жилую единицу

- блокированный многосемейный дом: 1 машиноместо на жилую единицу

- многоквартирный дом не выше 3 этажей: количество машиномест 66% от количества жилых единиц.

Ж-3 - зона жилой застройки 4-5 этажей

2. Предельные значения параметров земельных участков и разрешенного строительства должны соответствовать показателям нижеприведенной таблицы:

	 Виды параметров
	Ед. измер.
	Многоквартирные дома не выше 3-х этажей
	Многоквартирные дома в 4- 5 этажей

	Предельные параметры земельных участков
	
	
	

	Минимальная площадь
	кв.м
	800
	1200

	Минимальная площадь участка 

- при уплотнении сущ. застройки 

- в проектируемой застр.
	м2/чел.
	100

40
	35,0

21,0

	Минимальная ширина вдоль фронта улицы (проезда)
	м
	 50
	50

	Максимальный процент застройки участка
	%
	50
	50

	Минимальный отступ строений от передней границы участка  (в случаях, если иной показатель не установлен линией регулирования застройки)
	м
	3
	3

	Минимальные отступы строений от боковых границ участка      
	м
	6
	8

	Минимальный отступ строений от задней границы участка
	м
	6
	10

	Максимальная высота строений (до конька крыши)
	м
	16
	23,5

	Максимальная высота стен строений (до верха плоской кровли)
	м
	11,6
	21


Примечания к таблице 

Примечание 1.

Предельные параметры разрешенного строительства применительно к видам (объектам) использования недвижимости нежилого характера должны соответствовать представленным в таблице показателям.

В объектах, сочетающих различные виды использования, нежилые виды использования должны располагаться на первых этажах, под помещениями жилого назначения, и обеспечиваться отдельным входом.

Примечание 2.

Формирование земельных участков посредством разделения исходного участка на несколько участков меньшего размера может быть осуществлено при том условии, что площади вновь формируемых участков не будут меньше установленных для данной зоны минимальных показателей (применительно к соответствующему виду использования). Исключения могут быть предоставлены только по процедурам специальных зональных согласований, проводимых в порядке статей ХХ «Правил землепользования и застройки». 

Примечание 3. 

Соблюдаются нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках.

3. Нормы парковки

На земельном участке должны быть предусмотрены места для парковки автомобилей, принадлежащих гражданам из расчета не менее:

- блокированный многосемейный дом: 1 машиноместо на одну жилую единицу

- многоквартирный дом в 3 - 5 этажей: количество машиномест - 60% от жилых единиц.

2.5.Перечень зон, выделенных на Схеме зонирования по видам ограничений хозяйственной деятельности. Градостроительные регламенты для зон ограничений

	           2.5.1. Перечень зон, дополнительно выделенных на схеме зонирования по видам ограничений хозяйственной деятельности.


	В(З)
	водоохранная зона  реки, водоемов



	В зп
	прибрежная защитная полоса

	В (2п)
	 зона II пояса санитарной охраны источников водоснабжения



	П (З) вр
	временная санитарно-защитная зона;




       3.2. Градостроительные регламенты по видам зон ограничения хозяйственной деятельности.

В(З)– Водоохранная зона рек и водоемов.
Назначение зоны В(З) – установление специального режима хозяйственной и иной деятельности, с целью предотвращения загрязнения, засорения, заиливания и истощения водного объекта, сохранения среды обитания объектов водного животного и растительно-го мира.

Нормативные правовые акты и документы, регламентирующие режим хозяйственной деятельности:

· Закон Российской Федерации «Об охране окружающей природной среды»;

· Закон Российской Федерации «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

· «ВОДНЫЙ КОДЕКС РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ» от 12 апреля 2006 года

Ограничения: . В границах водоохранных зон запрещаются:

1) использование сточных вод для удобрения почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

 В границах водоохранных зон допускаются проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию и эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

В зп – Прибрежная защитная полоса.
Ограничения: все ограничения, указанные для (В(З) водоохранной зоны; запрещается дополнительно: распашка земель; размещение отвалов размываемых грунтов; выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.
В (2п)– зоны II пояса санитарной охраны источников водоснабжения
Назначение зоны санитарная охрана от загрязнения источников водоснабжения и водопроводных сооружений, а также территорий, на которых они расположены.

Нормативные правовые акты и документы, регламентирующие режим хозяйственной деятельности в пределах зоны:

- 
СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников  водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»;

-  
Постановление главного государственного врача РФ от 14 марта 2002 г. № 10;

-
 Закон Российской Федерации «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» (от 30 марта 1999 г. № 52-ФЗ);

- 
Положение о государственном санитарно-эпидемиологическом нормировании (Постановление Правительства РФ от 24 июля  2000 г. № 554).

Мероприятия по второму поясу (подземных источников водоснабжения)

 Целью мероприятий является сохранение постоянства природного состава воды в водозаборе путем устранения и предупреждения возможности ее загрязнения.

Не допускается:

· размещение кладбищ, скотомогильников полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птице-

водческих предприятий и других объектов, обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод;

· применение удобрений и ядохимикатов; 

· рубка леса главного пользования и реконструкции.

Выполнение мероприятий по санитарному благоустройству территории населенных пунктов и других объектов (оборудование канализацией, устройство водонепроницаемых выгребов, организация отвода поверхностного стока и др.).

Запрещение размещения складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других  объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод.

Зона П(З)вр – временная санитарно-защитная зона.(временно действующая, пока не будет подтверждена СЗЗ, рекомендуемая генпланом). 

Ограничения: все ограничения, указанные для  (П (З), К (З), Сх (З) санитарно-защитных зон данного типа предприятий.

2.6.Особенности зонирования территории поселка.

Настоящий проект зонирования представляет первый этап на пути к созданию системы градорегулирования, основанный на правовом зонировании и разработке Правил землепользования и застройки территории поселка.

 На первом этапе на основе генерального плана, разработан проект плана зонирования на всю территорию поселка со списками разрешенного вида использования и изменения недвижимости, а также параметрами определяемыми в рамках градостроительной документации о градостроительном планировании (для города - генеральный план).

Разработанные на первом этапе регламенты применительно к территориальным зонам, предписаны всем земельным участкам и адресованы их владельцам независимо от вида собственности и типа права.

Второй этап создания  предусматривает разработку правил использования и изменения недвижимости по поселковой территории и дополняет, углубляет поселковый план зонирования в части регламентации использования и изменения недвижимости. 

2.7. Порядок использования и изменения объектов недвижимости.

Использование и изменение границ земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в пределах территории определенной зоны, может осуществляться только в соответствии с настоящими правилами и градостроительным регламентом, установленным для данной зоны.

Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, существовавшее на дату вступления настоящих правил в силу (далее - существующее использование) не может быть запрещено градостроительным регламентом соответствующей зоны, за исключением случаев, когда данное использование представляет угрозу безопасности и здоровью граждан, окружающей природной среде.

Использование объектов недвижимости, не соответствующее разрешенному, не допускается, за исключением случаев, предусмотренных настоящими правилами.

Под использованием объектов недвижимости, не соответствующим разрешенному, понимаются виды использования и параметры, не включенные в градостроительный регламент определенной зоны в качестве допускаемых.

Использование здания, сооружения или иного объекта недвижимости, которое не соответствует настоящим правилам и утвержденному градостроительному регламенту определенной зоны, не может быть изменено на другое использование, которое не соответствует настоящим правилам и утвержденному градостроительному регламенту.                                              
Изменение объекта недвижимости, использование которого не соответствует разрешенному, не допускается, если это может привести к увеличению несоответствия.

Если использование недвижимости, не соответствующее разрешенному, прерывается на срок более чем 2 года, его возобновление разрешается Комиссией по зонированию.

Владелец земельного участка, иного объекта недвижимости, расположенного в пределах территории определенной зоны, может выбрать любой вид использования земельного участка, иного объекта недвижимости из перечня основных видов и параметров использования и изменения объектов недвижимости, разрешенных в общем порядке (далее - основное использование объектов недвижимости).

Виды и параметры условного использования объектов недвижимости, являющиеся вспомогательными или соподчиненными по отношению к основному использованию и функционально с ней связанные, разрешенные в общем порядке (далее - сопутствующее использование объектов недвижимости), допускаются только совместно с основными видами использования, за исключением случаев, когда в градостроительных регламентах предусмотрены ограничения для сопутствующих видов использования объектов недвижимости.

Сопутствующие виды использования объектов недвижимости не допускаются ранее основных либо отдельно от основных, по отношению к которым они являются вспомогательными или соподчиненными, за исключением случаев, когда на это было получено разрешение на временное использование, выданное Комиссией по зонированию.

Виды и параметры использования и изменения объектов земельных участков и иных объектов недвижимости, которые могут быть разрешены только при выполнении определенных условий, относятся к условно разрешенным (далее - условно разрешенные  использование объектов недвижимости).

Условно разрешенные  виды и параметры использования объектов недвижимости не могут быть включены в перечень основных видов и параметров использования и изменения объектов недвижимости, разрешенных в общем порядке.

Условно разрешенные  виды и параметры использования и изменения объектов недвижимости, не включенные в перечень основных и условных разрешенных видов и параметров использования и изменения объектов недвижимости, могут быть разрешены только в качестве отклонения от утвержденного градостроительного регламента в соответствии с разработанными правилами.

Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации,  обеспечивающие реализацию разрешенного использования для отдельных земельных участков (электро-, водо-, газообеспечение, канализование, телефонизация и т.д.) являются всегда разрешенными при условии соответствия строительным и противопожарным нормам и правилам, технологическим стандартам безопасности, что подтверждается при согласовании проектной архитектурно-строительной документации. 

2.8. Органы зонального регулирования.

Органом зонального регулирования является Комиссия городского округа по зонированию.

Комиссия по зонированию является органом администрации городского округа, в ее состав входят:

а) руководители (или их заместители) подразделений администрации городского округа,, чья деятельность связана с планированием развития, обустройства и функционирования территории и объектов недвижимости (отдел архитектуры и градостроительства, Комитет по земельным ресурсам и землеустройству, Управление муниципального имущества, Управление жилищного фонда, Бюро технической инвентаризации и др.);

б) представители городского округа по зонированию.

Управления р.п. Пышма, общественных организаций, некоммерческих организаций (кондоминиумы), коммерческих организаций (строительные и прочие) и отдельные граждане. Их число должно составлять не более 1/3 общего числа членов Комиссии. 

Руководит комиссией Глава городского округа по зонированию.

 или его заместитель по вопросам строительства и развития территории.

Права, обязанности Комиссии:

· организация разработки, обсуждения, согласования и утверждения проектов планов зонирования; обеспечение постоянного действия планов зонирования, внесение изменений и дополнений в правила вступившего в действие плана зонирования;

· предоставление всем заинтересованным лицам (физическим и юридическим) информации об ограничениях и/ или разрешениях на использование и изменение объектов недвижимости;

· оказание консультационных услуг по вопросам зонирования;

· рассмотрение планов участков и предоставление зональных согласований;

· регулярные (не реже одного раза в год) отчеты о своей деятельности перед представительными  и исполнительными органами местного самоуправления;

· контроль за соответствием использования и изменения недвижимости установленных градостроительными регламентами каждой зоны;
· проверки в процессе и по завершении строительных изменений недвижимости.

2.10. Понятие изменения зонирования

Под изменением зонирования понимается:

а) изменение карты зонирования, в результате которого один или более земельных участков перемещается из одной зоны в другую, т.е. меняются границы зон;

б) изменение разрешенного использования в градостроительном регламенте зоны в целях осуществления определенного проекта застройки.

Изменение зонирования осуществляется по инициативе представителей органов местного самоуправления либо заинтересованных граждан и юридических лиц.

Изменение зонирования по заявке граждан и юридических лиц может быть осуществлено в случаях, если:

а) заявитель - собственник земельного участка, заключает с городской администрацией соглашение, обеспечивающее строительство улиц, системы канализации, водостоков, водопроводных магистралей, тротуаров, уличного освещения, осуществление озеленения и иных объектов общего пользования за счет заявителя или на основе долевого участия;

б) заявитель - собственник земельного участка, безвозмездно предоставляет городу территорию, необходимую для трассировки улиц, размещения парков, рекреационных объектов или школьных площадок, иных объектов общего пользования, либо передает городу соответствующие средства на данные цели;

в) заявитель - собственник земельного участка,  заключает с администрацией соглашение о зонировании, включающее обязательства заявителя по предложенным администрацией: использованию земельного участка либо любого из расположенных на земельном участке зданий, сооружений или иных объектов недвижимости, находящегося в пользовании заявителя; срокам строительства; требованиям к проектируемому объекту, в том числе размещению зданий и сооружений, отделочным материалам, организации транспортного движения и мест стоянок автотранспорта, озеленению и благоустройству, сохранению ландшафта и открытых пространств; иные обязательства.

Сведения, содержащиеся в соглашении о зонировании, включаются в регистрационные документы на земельный участок или иной объект недвижимости, либо в договор об аренде земельного участка (в качестве сервитута).

Основанием для изменения Соглашения о зонировании является разрешенное использование объектов недвижимости с отклонением от разрешенного в правилах зонирования, либо использование объектов недвижимости, допускаемое при определенных условиях.

Решение об изменении зонирования принимается муниципальным органом законодательной власти.

3. Зональное согласование

3.1. Понятие и виды зонального согласования

Зональное согласование -  действие, направленное на установление факта соответствия намерений владельца или пользователя земельного участка или иного объекта недвижимости по изменению вида использования и/или параметров объекта разрешенному использованию, установленному градостроительным регламентом определенной зоны или подзоны.

Зональное согласование намерений по изменению вида использования и/или параметров объекта недвижимости, расположенного в любой зоне или подзоне, осуществляется в общем (общее зональное согласование) или специальном порядке (специальное зональное согласование).

В результате согласования выдается зональное свидетельство.

Получение зонального согласования является необходимым для осуществления любых изменений объектов недвижимости, за исключением таких видов строительных изменений недвижимости (исключая объекты историко-культурного наследия), которые по своим целям, характеру и объему не приведут к нарушениям настоящих правил, градостроительных регламентов зон, иных требований, установленных действующим законодательством.

К указанным видам изменений недвижимости относятся текущий ремонт, некапитальные перестройки и внутренние перепланировки, замена оборудования, за исключением случаев, когда это снижает уровень безопасности данного объекта, внутренние отделочные работы, иные изменения, которые не влекут за собой изменение параметров данного объекта.
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СИТУАЦИОННЫЙ ПЛАН

ИДЕНТИФИКАЦИОННЫЕ СВЕДЕНИЯ О ЗЕМЕЛЬНОМ УЧАСТКЕ

Кадастровый номер земельного участка_____________________________

Земельный участок расположен в пределах зон, выделенных на картах правил землепользования и застройки______________________________________

1.2.1 Карта градостроительного зонирования

Наименование зоны, код зоны _______________________________________

1.2.2 Карта ограничений по требованиям охраны памятников истории и культуры

Наименование зон ______________________________________________________

________________________________________________________________________

1.2.3 Карта ограничений по экологическим требованиям

Наименование зон _______________________________________________________

_________________________________________________________________________

Ведомость координат угловых и поворотных точек границ земельного участка

	Номер точки
	Координата X
	Координата Y

	1
	
	

	2
	
	

	3
	
	

	4
	
	

	5
	
	

	6
	
	

	7
	
	

	8
	
	

	9
	
	

	10
	
	

	11
	
	


2. СХЕМА ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

  чертеж градостроительного плана

Масштаб__________________

Площадь участка __________

 Экспликация

Условные обозначения к схеме земельного участка
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	Границы земельного участка
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	Красные линии
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	Минимальные отступы строений от границ земельного участка
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	Существующие строения , в том числе несоответствующие регламенту
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	Инженерно-технические коммуникации и границы зон действия публичных сервитутов


Чертеж градостроительного плана земельного участка разработан на топографической основе, выполненной _____(дата, наименование организации)_______________________________________________________

И разработан _____(дата, наименование организации)__________________________________

Разрешенное использование земельного участка

Примечание: данный раздел может заполняться посредством ссылок на соответствующие статьи Правил землепользования и застройки и/или (по желанию правообладателя) в виде изложения соответствующих статей указанного нормативного правового акта.

3.1. Перечень видов разрешенного использования земельного участка

3.1.1. Основные виды разрешенного использования земельного участка (не могут быть запрещены, при условии соблюдения требований технических регламентов):


___________________________________


___________________________________


___________________________________

3.1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования, (допускаются только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними):


___________________________________


___________________________________


___________________________________

3.1.3. Условно разрешенные виды использования земельного участка (необходимо получение специального согласования в порядке, установленном Правилами землепользования и застройки):


___________________________________


___________________________________


___________________________________

3.2. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в границах земельного участка. Иные требования к использованию участка 

Примечание: в случае, когда в Правилах землепользования и застройки не представлены параметры для соответствующей зоны,  они определяются на стадии проведения  работ по формированию земельного участка 

3.2.1. Минимальные отступы построек от границ земельного участка

- от фронтальной границы (выходящей на улицу, проезд) - _____ м.

- от боковых границ - ______ м.

- от границы участка, противоположной фронтальной - _______ м. 

3.2.2. Параметры интенсивности строительного освоения земельного участка: 

- предельная высота построек:

минимальная ______ м и/или максимальная ______ м,

кол-во этажей (мин. и/или макс.) _______ эт. 

- максимальный процент застройки участка (отношение площади участка, которая может быть занята постройками, ко всей площади участка) _______ %, 

-  минимальный процент озеленения участка (отношение суммарной площади земельного участка занятой элементами озеленения, ко всей площади участка) _________ %

3.2.3. Требования к застройке участка по условиям охраны памятников истории и культуры, экологическим условиям 

Примечание: 

1. Данная позиция заполняется в тех случаях, когда земельный участок расположен в зонах действия дополнительных ограничений, т.е. когда заполнены позиции_ 1.3.2 и/или 1.3.3 настоящего документа.

2. Данная позиция может фиксироваться в форме ссылок на соответствующие статьи Правил землепользования и застройки или изложения их фрагментов, или ссылок на документы, содержащие описание дополнительных ограничений, требований. 

_________________________________________________

_________________________________________________

4. технические условия подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения

4.1 Водоснабжение

4.2 Канализация

4.3 Отведение дождевых вод

4.4 Теплоснабжение

4.5 Электроснабжение

4.6 Газоснабжение

4.7 Телефонизация

5.СХЕМА ИНЖЕНЕРНОГО ОБЕСПЕЧЕНИЯ

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ
к схеме инженерного обеспечения

	[image: image6.png]



	Границы  участка
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	*Газопровод существ_
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	Газопровод проектируемый 
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	Место подключения коммуникаций
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	*Теплопровод существ_
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	Камера тепл_подземная
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	Теплопровод проектируемый 
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	*Водопровод существ_
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	Водопровод проектируемый 
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	Место подключения коммуникаций
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	Элекрокабели проект_ 
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	*Электрокабели высокого напряжения существ_
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	*Электрокабели низкого напряжения существ_
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	Существ_технолог_постройки и сооруж_
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	Каб.подземн.линии сзязи существ_
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	Проект_кабель связи 
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	Канализация существ_подземн
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	Канализация проект_ 
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	Место подключения коммуникаций


6.  СХЕМА МАГИСТРАЛЬНОЙ И УЛИЧНО – ДОРОЖНОЙ СЕТИ

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ
к схеме магистральной улично-дорожной сети

	
	Место расположения объекта в городе

	[image: image25.png]



	регмагистраль
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	районная
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	ПУТЕПРОВОДЫ ПРОЕКТ


7.   ИНФОРМАЦИЯ ОБ УТВЕРЖДЕННЫХ ДОКУМЕНТАХ ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО ПЛАНИРОВАНИЯ И ПРОЕКТАХ ПЛАНИРОВКИ

	№ п.п.
	Наименование
	Инвентарный номер
	Дата утверждения
	Заказчик
	Исполнитель

	1. 
	
	
	
	
	

	2. 
	
	
	
	
	

	3. 
	
	
	
	
	


8. ИНФОРМАЦИЯ ОБ ИНЖЕНЕРНО-ГЕОЛОГИЧЕСКОЙ И ТОПОГРАФО-ГЕОДЕЗИЧЕСКОЙ ИЗУЧЕННОСТИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

9. ИНФОРМАЦИЯ О СОГЛАСОВАНИИ И ЭКСПЕРТИЗЕ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ

10. ОБЯЗАННОСТИ ЗАСТРОЙЩИКА

Настоящий план земельного участка составлен и утвержден:

- дата ___________________________,

- организация _____________________,

- подпись ответственного лица _______,

- печать 

План земельного участка удостоверен:

- дата ___________________________,
что это кем удостоверен

- организация _____________________,        
в форме этот нет  сейчас

- подпись ответственного лица _______,

- печать 

Изменения внесены:

- основания ______________________,

- дата ___________________________,

- организация ____________________,

- подпись       ____________________, 

- печать 

     ПРИЛОЖЕНИЯ К ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОМУ ПЛАНУ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

Приложение 2

                  Администрация Пышминского городского округа 
(наименование уполномоченного федерального органа исполнительной власти, органа исполнительной власти субъекта Российской Федерации, органа местного самоуправления) 
Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию

	№
	0
	0
	-
	0
	0
	0
	-
	0
	0
	0
	0
	-
	0
	0
	0
	0
	0
	-
	0
	0


1. Застройщик __________________________________________________________

                                       (наименование организации-застройщика, номер и дата выдачи свидетельства об него
_____________________________________________________________________________

государственной регистрации, ИНН, почтовые реквизиты, код ОКПО; телефон/факс;
_____________________________________________________________________________фамилия, инициалы  гражданина-застройщика, его паспортные данные, место проживания, телефон/факс)

____________________________________________________________________________

2. Наименование объекта  ______________________________________________

           (наименование объекта, его вид и функциональное назначение)

_____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

3. Адрес объекта ______________________________________________________________



                                     (почтовый адрес объекта)

_____________________________________________________________________________

4. Сроки строительства (реконструкции, капитального ремонта) объекта _______________

__________________________________________________________________________________________________(дата начала и дата окончания строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта)

__________________________________________________________________________________________________

5. Характеристики объекта ____________________________________________________




        (технологические и архитектурно-строительные решения по объекту, 
_____________________________________________________________________________

в том числе краткие технические характеристики по особенностям его размещения, по планировке, 

_____________________________________________________________________________

этажности, основным материалам и конструкциям, инженерному и технологическому оборудованию)

_____________________________________________________________________________
6. Основанием для выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию являются:

6.1. Правоустанавливающий документ на земельный участок_____________________

_____________________________________________________________________________

                               (наименование документа, его номер и дата, кадастровый номер земельного участка)
_____________________________________________________________________________

6.2. Градостроительный план земельного участка _______________________________

_____________________________________________________________________________

(наименование органа исполнительной власти, утвердившего план, номер и дата утверждения)

_____________________________________________________________________________

6.3. Разрешение на строительство 

	№
	0
	0
	-
	0
	0
	0
	-
	0
	0
	0
	0
	-
	0
	0
	0
	0
	0
	-
	0
	0


6.4. Акт приемки объекта ______________________________________________________




   (дата подписания лицом, осуществляющим строительство, и заказчиком)

_____________________________________________________________________________
6.5. Документ о соответствии объекта требованиям технических регламентов _______

_____________________________________________________________________________

(наименование документа, подписываемого лицом, осуществляющим строительство, дата подписания)

____________________________________________________________________________

6.6. Документ о соответствии параметров объекта проектной документации ________

_____________________________________________________________________________

(наименование документа, подписываемого лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком 

_____________________________________________________________________________

(заказчиком), дата подписания)

_____________________________________________________________________________

6.7. Документы о соответствии объекта техническим условиям ____________________

(наименования документов,

_____________________________________________________________________________

выданных эксплуатационными организациями, номера и даты их подписания)

_____________________________________________________________________________
6.8. Схема, отображающая расположение объекта и сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка, и его планировочную организацию ____

_____________________________________________________________________________

       (дата подписания лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком (заказчиком)

_____________________________________________________________________________

6.9. Заключение органа государственного строительного надзора _________________










            (наименование органа 

_____________________________________________________________________________

государственного строительного надзора, выдавшего заключение, номер и дата его подписания)

_____________________________________________________________________________

6.10. Заключение органа государственного пожарного надзора ___________________

          (наименование органа 

_____________________________________________________________________________

государственного пожарного надзора, выдавшего заключение, номер и дата его подписания

_____________________________________________________________________________
6.11. Иные документы ________________________________________________________

_____________________________________________________________________________
Приложение: Основные показатели вводимого в эксплуатацию объекта.

Должностное лицо уполномоченного органа

______________       ___________

_______________


       (должность)
       (личная подпись)

 (расшифровка подписи)


   (дата)

М.П.

   Приложение 

к форме разрешения на ввод      объекта в эксплуатацию

Основные показатели

вводимого в эксплуатацию объекта

Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию

	№
	0
	0
	-
	0
	0
	0
	-
	0
	0
	0
	0
	-
	0
	0
	0
	0
	0
	-
	0
	0


	Наименование показателя 
	Единица измерения 
	По 

проекту 
	Фактически 

	А. Общие показатели вводимого в эксплуатацию объекта

	1. Строительный объем – всего,

в том числе:

надземной части
	м3
	
	

	2. Общая площадь
	м[image: image28.png]



	
	

	3. Площадь встроено-пристроенных помещений
	м[image: image29.png]



	
	

	4. Количество зданий (в пусковом комплексе, очереди строительства)
	шт
	
	

	Б. Нежилые объекты

	1. Число мест, количество посещений, производительность, вместимость, иные показатели объектов непроизводственного назначения (школы, больницы, детские сады, объекты культуры, спорта и т.д). 
	
	
	

	2. Мощность, производительность, протяженность, иные показатели объектов производственного назначения 
	
	
	

	в том числе:
	
	
	

	пускового комплекса или очереди
	
	
	

	В. Объекты жилищного строительства 

	1. Общая  площадь  жилых  помещений  (за исключением балконов, лоджий, веранд и террас)
	м[image: image30.png]



	
	

	2. Число этажей 
	шт 
	
	

	3. Число секций 
	секц
	
	

	4. Всего квартир 
	шт/м2
	
	

	в том числе:  
	
	
	

	однокомнатных  
	шт/м[image: image31.png]



	
	

	двухкомнатных      
	шт/м[image: image32.png]



	
	

	трехкомнатных      

четырехкомнатных 
	шт/м[image: image33.png]



шт/м[image: image34.png]



	
	

	более, чем четыре комнаты

5. Общая площадь жилых помещений (с учетом балконов, лоджий, веранд и террас)
	шт/м[image: image35.png]



м[image: image36.png]



	
	

	Г. Стоимость строительства
	
	
	

	Стоимость строительства объекта - всего
	тыс. руб.
	
	

	в том числе:
	
	
	

	строительно-монтажных работ
	тыс. руб.
	
	


Примечания

1. Фактические данные по площадям вводимых в эксплуатацию квартир и индивидуальных жилых домов приводятся на основании официальных данных организаций, аккредитованных в установленном порядке Федеральным агентством кадастра объектов недвижимости.

2. В случае ввода в эксплуатацию пускового комплекса или очереди строительства настоящее приложение оформляется по каждому объекту, включенному в состав пускового комплекса, очереди строительства.
Приложение  3

__________________________________________________________________

(наименование уполномоченного федерального органа исполнительной власти, органа исполнительной власти субъекта Российской Федерации, органа местного самоуправления) 
Разрешение на строительство

	№
	0
	0
	-
	0
	0
	0
	-
	0
	0
	0
	0
	-
	0
	0
	0
	0
	0
	-
	0
	0


1. Застройщик_______________________________________________________

                                   (наименование организации-застройщика, номер и дата выдачи свидетельства о его

____________________________________________________________________________

государственной регистрации, ИНН, почтовые реквизиты, код ОКПО;  телефон/факс;
_____________________________________________________________________________ фамилия, инициалы гражданина-застройщика, его паспортные данные, место проживания, телефон/факс)

_____________________________________________________________________________

2. Наименование объекта  ______________________________________________

                  (наименование объекта (секции жилого дома, пускового комплекса, очереди), 

_____________________________________________________________________________ его вид и функциональное назначение, краткие проектные характеристики,

_____________________________________________________________________________

описание этапа строительства объекта, если разрешение выдается на этап строительства)

_____________________________________________________________________________

3. Адрес объекта ___________________________________________________________________




                   (почтовый (строительный) адрес объекта)

____________________________________________________________________________

4. Основанием для выдачи разрешения на строительство являются:

4.1. Правоустанавливающий документ на земельный участок__________________________

_____________________________________________________________________________

                         (наименование документа, его номер и дата, кадастровый номер земельного участка)
____________________________________________________________________________

4.2. Градостроительный план земельного участка ____________________________________

_____________________________________________________________________________

(наименование органа исполнительной власти, утвердившего план, номер и дата утверждения)

_____________________________________________________________________________

4.3. Проектная документация _______________________________________________________

                                                          (наименование организации, утвердившей проектную документацию, 

_____________________________________________________________________________

номер и дата  утверждения)

_____________________________________________________________________________

4.4. Заключение государственной экспертизы проектной документации ____________

_____________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________

(наименование экспертного органа, выдавшего заключение, дата и номер положительного заключения)

_____________________________________________________________________________

4.5. Иные документы __________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
5. Особые условия:

_________________________________________________________________
__________________________________________________________________

__________________________________________________________________

__________________________________________________________________

Настоящее разрешение дает право застройщику осуществлять строительство (реконструкцию, капитальный ремонт) объекта (стадии, пускового комплекса, 

очереди) в соответствии с градостроительным планом земельного участка, 

проектной документацией, техническими регламентами 

(строительными нормами и правилами)

6. Срок действия разрешения:  до «___»  __________________20 ___ г.

Должностное лицо уполномоченного органа

______________       ___________

_______________

__________

       (должность)
       (личная подпись)

 (расшифровка подписи)


   (дата)

М.П.

Действие разрешения продлено до «___»________________20 __ г.

Должностное лицо уполномоченного органа

______________       ___________

_______________

_________

       (должность)
       (личная подпись)

 (расшифровка подписи)


   (дата)

М.П.

Действие разрешения приостановлено до «___»________________20 __ г.

Должностное лицо уполномоченного органа

______________       ___________

_______________

__________

       (должность)
       (личная подпись)

 (расшифровка подписи)


   (дата)

М.П.

Действие разрешения восстановлено

Должностное лицо уполномоченного органа

______________       ___________

_______________

__________

       (должность)
       (личная подпись)

 (расшифровка подписи)


   (дата)

М.П.

Приложение 4

[image: image37.png]



ПРАВИТЕЛЬСТВО РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ 



П О С Т А Н О В Л Е Н И Е 

	10 августа 2005 г.
	
	N 502


"Об утверждении формы уведомления о переводе (отказе в переводе) жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещение"
     На  основании  статьи  23  Жилищного  кодекса  Российской  Федерации

Правительство Российской Федерации постановляет:

     Утвердить  прилагаемую  форму  уведомления  о  переводе    (отказе в

переводе) жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещение.

Председатель Правительства

Российской Федерации                                                                       М. Фрадков

                                                               Утверждена

                                          постановлением Правительства РФ

                                              от 10 августа 2005 г. N 502

                                Ф О Р М А

       уведомления о переводе (отказе в переводе) жилого (нежилого)

                  помещения в нежилое (жилое) помещение

                                     Кому _______________________________

                                             (фамилия, имя, отчество -

                                     ____________________________________

                                                 для граждан;

                                     ____________________________________

                                      полное наименование организации -

                                     ____________________________________

                                             для юридических лиц)

                                     Куда _______________________________

                                              (почтовый индекс и адрес

                                     ____________________________________

                                         заявителя согласно заявлению

                                     ____________________________________

                                                 о переводе)

                                     ____________________________________

                               УВЕДОМЛЕНИЕ

             о переводе (отказе в переводе) жилого (нежилого)

                  помещения в нежилое (жилое) помещение

 ________________________________________________________________________

           (полное наименование органа местного самоуправления,

  ______________________________________________________________________,

                    осуществляющего перевод помещения)

 рассмотрев представленные в соответствии с частью 2 статьи 23  Жилищного

 кодекса  Российской  Федерации  документы  о  переводе   помещения общей

 площадью ________ кв. м, находящегося по адресу:

 ________________________________________________________________________

            (наименование городского или сельского поселения)

 ________________________________________________________________________

    (наименование улицы, площади, проспекта, бульвара, проезда и т.п.)

  дом ____________, корпус    (владение, строение),     кв. ____________,

                    -----------------------------------

                         (ненужное зачеркнуть)

 из жилого (нежилого) в нежилое (жилое)     в    целях      использования

---------------------------------------

        (ненужное зачеркнуть)

 помещения в качестве ___________________________________________________

     (вид использования помещения в соответствии с заявлением о переводе)

  ______________________________________________________________________,

 РЕШИЛ (_______________________________________________________________):

              (наименование акта, дата его принятия и номер)

 1. Помещение на основании приложенных к заявлению документов:

 а) перевести   из   жилого   (нежилого)   в   нежилое     (жилое)   без

                     -----------------------------------------------

                                 (ненужное зачеркнуть)

 предварительных условий;

 б) перевести  из  жилого  (нежилого)  в  нежилое  (жилое)  при   условии

 проведения в установленном порядке следующих видов работ:

 ________________________________________________________________________

                    (перечень работ по переустройству

 ________________________________________________________________________

                       (перепланировке) помещения

 ________________________________________________________________________

    или иных необходимых работ по ремонту, реконструкции, реставрации

                                помещения)

 _______________________________________________________________________.

 2. Отказать в переводе  указанного  помещения  из  жилого   (нежилого) в

 нежилое (жилое) в связи с

 ________________________________________________________________________

    (основание(я), установленное частью 1 статьи 24 Жилищного кодекса

                          Российской Федерации)

 ________________________________________________________________________

 ________________________________________________________________________

  ___________________      _________________    _________________________

   (должность лица,            (подпись)          (расшифровка подписи)

     подписавшего

     уведомление)

 "  " ____________ 200   г.

 М.П.

