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Часть I. Общие положения

Глава 1. Правовые и нормативные основания, назначение и состав Правил землепользования и застройки Пышминского городского округа
Статья 1. Основные понятия, используемые в ходе землепользования и застройки
Арендаторы земельного участка - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками по договору аренды, договору субаренды.

Блокированный жилой дом – здание квартирного типа, состоящее из двух и более квартир, каждая из которых имеет изолированный вход и доступ на отдельный земельный участок.
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства – виды деятельности, осуществлять которые на земельных участках и в расположенных на них объектах недвижимости, разрешено установленными в настоящих Правилах градостроительными регламентами, при соблюдении требований, устанавливаемых настоящим и иными нормативными правовыми актами, техническими нормативными документами.
Водоохранная зона - территория, примыкающая к береговой линии рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и  на которой устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления водных объектов и истощения их вод,  а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира. В границах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, на территориях которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности.

Градостроительная деятельность - деятельность по развитию территорий, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства.

Градостроительное зонирование - зонирование территорий Пышминского городского округа в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов.
Градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Заказчик - уполномоченное застройщиком лицо, которое от имени застройщика организует посредством договоров отношения с подрядчиками и их деятельностью по выполнению инженерных изысканий, подготовки проектной документации, осуществлению строительства, реконструкции, капитального ремонта.

Застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта.

Землепользователи - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного пользования.

Зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятники истории и культуры) народов Российской Федерации (далее – объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны охраны источников питьевого водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации и Свердловской области.

Инженерные изыскания - изучение природных условий и факторов техногенного воздействия в целях рационального и безопасного использования территорий и земельных участков в их пределах, подготовки данных по обоснованию материалов, необходимых для территориального планирования, планировки территории и архитектурно-строительного проектирования.

Изменение недвижимости – изменение вида (видов) использования земельного участка или строения, сооружения на нем, а также изменение их параметров (включая изменение размеров земельного участка) при подготовке и осуществлении строительства новых, реконструкции, перемещении или сносе существующих строений или сооружений, при осуществлении иных действий.
Красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены сети инженерно-технического обеспечения, линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее – линейные объекты).

Коэффициент строительного использования земельного участка – отношение общей площади всех строений на участке (существующих и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка.

Линии регулирования застройки – линии, устанавливаемые на градостроительных планах земельных участков по красным линиям или с отступом от красных линий, или с отступом от границ земельного участка, и предписывающие места расположения внешних контуров проектируемых и возводимых сооружений.
Межевание – комплекс градостроительных и землеустроительных работ по установлению, восстановлению, изменению и закреплению в проектах межевания и на местности границ существующих и вновь формируемых земельных участков.

Минимальные площадь и размеры земельных участков – показатели наименьшей площади и линейных размеров земельных участков, установленные настоящими Правилами для соответствующих территориальных зон, техническими нормативными документами. Не допускается создание земельных участков, площадь и размеры которых, меньше минимальных показателей, установленных настоящими Правилами, строительство на земельном участке, имеющем размеры меньше минимальных для соответствующего вида объекта.
Объект капитального строительства – здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (далее – объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек.

Подрядчик - физические или юридические лица, которые выполняют работы по договору подряда и (или) государственному контракту, заключаемым с заказчиком и (или) застройщиком в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации. Подрядчики обязаны иметь лицензию на осуществление ими тех видов деятельности, которые подлежат лицензированию в соответствии с федеральным законом.

Правила землепользования и застройки - документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений.

Проектная документация - документация, содержащая текстовые и графические материалы, определяющие архитектурно-строительные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объектов капитального строительства.

Процент застройки участка – выраженный в процентах показатель градостроительного регламента, показывающий, какая максимальная часть площади земельного участка, расположенного в соответствующей зоне может быть занята зданиями, строениями и сооружениями.

Публичный сервитут - сервитут, устанавливаемый в отношении земельного участка законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, нормативным правовым актом органа местного самоуправления, для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения. 

Разрешение на строительство - документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, за исключением случаев, предусмотренных настоящими Правилами.

Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию - представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации.
Разрешенное использование земельных участков и иных объектов недвижимости – использование недвижимости в соответствии с градостроительным регламентом, ограничениями на использование недвижимости, установленными в соответствии с законодательством, а также сервитутами.

Реконструкция - изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (количества помещений, высоты, количества этажей (далее – этажность), площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения.

Сервитут - право лица (лиц) на определенный срок или бессрочно пользоваться чужим земельным участком или иным объектом недвижимости в пределах, ограниченных соглашением либо нормативным правовым актом, устанавливаемым в интересах собственников земельных участков, обладателей права постоянного (бессрочного) пользования, обладателей права пожизненного наследуемого владения на земельные участки, собственников иных объектов недвижимости, либо в интересах государства, местного самоуправления или местного населения.

Собственники земельных участков - лица, являющиеся собственниками земельных участков.

Строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства).
Территориальное планирование - планирование развития территорий, в том числе для установления функциональных зон, зон планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд, зон с особыми условиями использования территорий.

Территориальная зона - часть территории населенного пункта, применительно к которой и соответственно ко всем земельным участкам и объектам капитального строительства, расположенным в пределах данной зоны, устанавливается единый градостроительный регламент разрешенного использования и строительного изменения объектов недвижимости.

Территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, скверы, бульвары).

Устойчивое развитие территорий - обеспечение при осуществлении градостроительной деятельности безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, ограничение негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и обеспечение охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений.

Функциональные зоны - зоны, для которых документами территориального планирования определены границы и функциональное назначение.

Частный сервитут - сервитут, устанавливаемый в отношении земельного участка или иного объекта недвижимости соглашением между лицом, требующим установления сервитута и в его интересах (собственником земельного участка, обладателем права постоянного (бессрочного) пользования, обладателем права пожизненного наследуемого владения на земельный участок, собственником иного объекта недвижимости), и собственником другого земельного участка или собственником иного объекта недвижимости. 

            Статья 2. Правовые и нормативные основания Правил землепользования и  

            застройки Пышминского городского округа.
Правила землепользования и застройки Пышминского городского округа (далее – Правила), являются нормативным правовым актом органов местного самоуправления Пышминского городского округа, разработанным на основании постановления главы Пышминского городского округа от 27.12.2006 г. № 544 «О подготовке проекта Правил землепользования и застройки Пышминского городского округа», в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным Законом “Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации”, иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации и Свердловской области, Уставом Пышминского городского округа, регулирующими  отношения в области градостроительной деятельности при решении вопросов использования земельных ресурсов и объектов на территории Пышминского городского округа.

Настоящие правила разработаны в целях:

1. создания условий для устойчивого развития территории Пышминского городского округа, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

2. создания условий для планировки территорий Пышминского городского округа;

3. обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

4. создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности права выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
Статья 3. Состав Правил землепользования и застройки. 

Правила землепользования и застройки Пышминского городского округа состоят из двух разделов:

раздел 1 -  "Порядок применения Правил землепользования и застройки Пышминского городского округа и внесения изменений в указанные Правила";

раздел  2 - "Градостроительное зонирование и градостроительные регламенты".
Раздел 2 состоит из частей, каждая из которых, разрабатывается применительно к населенным пунктам (р.п. Пышма и сельским населенным пунктам) и межселенным территориям.

Статья 4.  Назначение Правил.

             1. Настоящие Правила вводят в Пышминском городском округе систему регулирования землепользования и застройки, которая основана на градостроительном зонировании - делении всей территории в границах городского округа на зоны с установлением для каждой из них единого градостроительного регламента по видам и параметрам разрешенного использования земельных участков в границах этих зон, с целью:

1) защиты прав граждан и обеспечения равенства прав физических и юридических лиц в процессе реализации отношений, возникающих в процессе землепользования и застройки;

2) обеспечения открытой информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства и реконструкции;

3) подготовки документов для передачи прав на земельные участки, находящиеся в государственной и муниципальной собственности, физическим и юридическим лицам для осуществления строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

4) контроля соответствия градостроительным регламентам строительных намерений застройщиков, завершенных строительством объектов и их последующего использования.

              2. Основанная на градостроительном зонировании система регулирования землепользования и застройки предназначена для:

5) реализации планов и программ развития территории Пышминского городского округа, систем инженерного обеспечения и социального обслуживания, сохранения природной и культурно-исторической среды;

6) установления правовых гарантий по использованию и строительному изменению недвижимости для собственников, землепользователей, землевладельцев, арендаторов и лиц, желающих приобрести права владения, пользования и распоряжения земельными участками, иными объектами недвижимости;

7) создания благоприятных условий для привлечения инвестиций в строительство и обустройство недвижимости посредством предоставления инвесторам возможности выбора наиболее эффективного вида использования недвижимости в соответствии с градостроительными регламентами; 

8) обеспечения свободного доступа граждан к информации и их участия в принятии решений по вопросам городского развития, землепользования и застройки посредством проведения публичных слушаний;

9) обеспечения контроля за соблюдением прав граждан и юридических лиц.

            3. Настоящие Правила регламентируют деятельность должностных, а также физических и юридических лиц, в отношении:

1) градостроительного зонирования территории Пышминского городского округа и установления градостроительных регламентов по видам и параметрам разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства;

2) разделения (межевания) территории на земельные участки;

3) предоставления прав на земельные участки физическим и юридическим лицам;

4) подготовки оснований для принятия решений об изъятии земельных участков для муниципальных нужд;

5)согласования проектной документации; 

10) приведения в соответствие с настоящими Правилами ранее утвержденной документации по планированию и межеванию территории;

11) предоставления разрешений на строительство, разрешений на ввод в эксплуатацию вновь построенных, реконструированных объектов капитального строительства;

12) контроля за использованием и строительными изменениями земельных участков, объектов капитального строительства;

13) обеспечения открытости и доступности для физических и юридических лиц информации о застройке и землепользовании, а также их участия в принятии решений по этим вопросам;

14) внесения дополнений и изменений в настоящие Правила.

           4. Настоящие Правила применяются наряду с:

1) техническими регламентами, нормативами и стандартами, установленными уполномоченными государственными органами в целях обеспечения безопасности жизни, деятельности и здоровья людей, надежности сооружений, сохранения окружающей природной и культурно-исторической среды, иными обязательными требованиями;

2) иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Пышминского городского округа по вопросам регулирования землепользования и застройки. Указанные акты применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

5. Настоящие Правила обязательны для органов местного самоуправления, физических и юридических лиц, должностных лиц, осуществляющих и контролирующих градостроительную  деятельность на территории Пышминского городского округа. 
         Статья 5. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройки.
6. Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные документы, являются открытыми для всех физических и юридических лиц, а также должностных лиц.

7. Администрация Пышминского городского округа обеспечивает возможность ознакомления с настоящими Правилами всем желающим путем:

1) публикации Правил в газете «Пышминские вести»;
2) предоставления Правил в библиотеки р.п. Пышма и сельских населенных пунктов;

3) создания условий для ознакомления с настоящими Правилами в полном комплекте входящих в их состав картографических и иных документов в администрации Пышминского городского округа и управлении р.п. Пышма;

4) предоставления отделом архитектуры и градостроительства администрации Пышминского городского округа по запросам физических и юридических лиц выписок из настоящих Правил, а также по изготовлению необходимых копий, в том числе копий картографических документов и их фрагментов, характеризующих условия землепользования и застройки применительно к отдельным земельным участкам и их массивам (кварталам, микрорайонам).
Часть II. Порядок применения Правил землепользования и застройки Пышминского городского округа и внесения  в них изменений.

Глава 2. Регулирование землепользования и застройки органами местного самоуправления Пышминского городского округа.
Статья 6. Права использования недвижимости, возникшие до вступления Правил.

8. Принятые до введения в действие настоящих Правил, нормативные правовые акты Пышминского городского округа по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

9. Права на строительные изменения объектов недвижимости, предоставленные в форме разрешения на строительство, остаются в силе при условии, что на день принятия настоящих Правил срок действия разрешения на строительство не истек.

10. Объекты недвижимости, существовавшие на законных основаниях до вступления в силу настоящих Правил, или до вступления в силу изменений в настоящие Правила являются несоответствующими настоящим Правилам в случаях, когда эти объекты:

1) имеют вид (виды) использования, которые не поименованы как разрешенные для соответствующих территориальных зон;

2) имеют параметры меньше (площадь и линейные размеры земельных участков, отступы построек от границ участка) или больше (плотность застройки – высота (этажность) построек, процент застройки, коэффициент использования участка) значений, установленных для соответствующих территориальных зон.

11. Отношения по поводу самовольного занятия земельных участков, самовольного строительства, использования самовольно занятых земельных участков и самовольных построек регулируются гражданским и земельным законодательством.

12. Постановлением администрации Пышминского городского округа может быть придан статус несоответствия:

1)  производственным и иным объектам, чьи санитарно-защитные зоны распространяются за пределы территориальной зоны расположения этих объектов (согласно карте градостроительного зонирования) и функционирование которых наносит несоразмерный ущерб владельцам соседних объектов недвижимости, то есть значительно снижается стоимость этих объектов;

2)  объектам недвижимости, расположенным в пределах красных линий, установленных утвержденной документацией по планировке территории для реализации общественных нужд - прокладки улиц, проездов, инженерно-технических коммуникаций.

13. Объекты недвижимости, поименованные в п.5 настоящей статьи, а также ставшие несоответствующими после внесения изменений в настоящие Правила, могут существовать и использоваться без установления срока их приведения в соответствие с настоящими Правилами. 

Исключение составляют те несоответствующие одновременно и настоящим Правилам, и обязательным нормативам, стандартам объекты капитального строительства и земельные участки, существование и использование которых опасно для жизни и здоровья людей, а также опасно для природной и культурно-исторической среды. Применительно к этим объектам в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на продолжение их использования.

Несоответствующие объекты, расположенные между красными линиями, запланированными для прокладки транспортных и инженерных коммуникаций, могут отчуждаться в пользу органов местного самоуправления в порядке, установленном законодательством.

14. Все изменения несоответствующих объектов, осуществляемые путем изменения видов и интенсивности их использования, строительных параметров, могут производиться только в направлении приведения их в соответствие с настоящими Правилами.

15.  Площадь и строительный объем объектов недвижимости, вид (виды) использования которых не содержатся в списке разрешенных для соответствующей территориальной зоны, не могут быть увеличены. На этих объектах не допускается увеличивать объемы и интенсивность производственной деятельности без приведения используемой технологии в соответствие с экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными, иными нормативами и стандартами безопасности, охраны здоровья людей.

16.  Объекты недвижимости, несоответствующие настоящим Правилам по строительным параметрам (строения, затрудняющие или блокирующие возможность прохода, проезда, имеющие превышение площади и высоты по сравнению с разрешенными пределами и т.д.) поддерживаются и используются при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов настоящим Правилам. Действия по отношению к указанным объектам, выполняемые на основе разрешений на строительство, должны быть направлены на устранение несоответствия таких объектов настоящим Правилам.

17.  Несоответствующий вид использования недвижимости не может быть заменен  иным несоответствующим видов использования.

18.  Несоответствующее здание или сооружение, находящееся в состоянии значительного разрушения, не может быть перестроено кроме как в соответствии с разрешенными видами использования и параметрами разрешенного строительства.

Статья 7. Субъекты отношений, возникших по поводу землепользования и застройки.

            1.Субъектами отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки на территории Пышминского городского округа, являются: Российская Федерация, Свердловская область, Пышминский городской округ, физические и юридические лица.

19. От имени Российской Федерации, Свердловской области, Пышминского городского округа в градостроительных отношениях выступают соответственно органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти Свердловской области, органы местного самоуправления Пышминского городского округа. 

20. Участники земельных отношений:

Собственники земельных участков – лица, являющиеся собственниками земельных участков;

Землепользователи – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного пользования;

Землевладельцы – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве пожизненного наследуемого владения;

Арендаторы – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками по договору аренды, договору субаренды;

Обладатели сервитута – лица, имеющие право ограничения пользования чужими земельными участками (сервитут).(ст.5. Земельного кодекса РФ)
Статья 8. Действия лиц, осуществляющих землепользование и застройку 

1. В соответствии с законодательством настоящие Правила, а также принимаемые в соответствии с ними иные нормативные правовые акты Пышминского городского округа регулируют действия физических и юридических лиц, которые:

1) участвуют в торгах (конкурсах, аукционах), подготавливаемых и проводимых администрацией Пышминского городского округа по предоставлению прав собственности или аренды на земельные участки, подготовленные и сформированные в установленном порядке из состава государственных, муниципальных земель, в целях нового строительства или реконструкции;

2) обращаются в администрацию Пышминского городского округа с заявкой о подготовке и предоставлении земельного участка (земельных участков) для нового строительства, реконструкции и осуществляют действия по градостроительной подготовке из состава государственных, муниципальных земель земельных участков; 

3) владея земельными участками, объектами капитального строительства, осуществляют их текущее использование, а также подготавливают проектную документацию и осуществляют в соответствии с ней строительство, реконструкцию, иные изменения недвижимости;

4) владея на правах собственности помещениями в многоквартирных домах, обеспечивают действия по определению в проектах планировки, проектах межевания и выделению на местности границ земельных участков многоквартирных домов; 

5) осуществляют иные действия в области землепользования и застройки.

           2. К указанным в части 1 настоящей статьи иным действиям в области землепользования и застройки могут быть отнесены, в частности:

6) возведение строений на земельных участках, находящихся в муниципальной собственности, расположенных на землях общего пользования, не подлежащих приватизации, и передаваемых в аренду физическим, юридическим лицам (посредством торгов, конкурсов, аукционов);

7) переоформление одного вида ранее предоставленного права на земельные участки на другой вид права, в том числе приватизация земельных участков под приватизированными предприятиями, переоформление права пожизненного наследуемого владения или права бессрочного пользования на право собственности;

8) иные действия, связанные с подготовкой и реализацией общественных или частных планов по землепользованию и застройке.

21. Разделение земельного участка на несколько земельных участков, объединение земельных участков в один земельный участок, изменение общей границы земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительным и земельным законодательством.

22. В случае, если по инициативе правообладателей земельных участков осуществляются разделение земельного участка на несколько земельных участков (за исключением разделения земельного участка, предоставленного из состава государственных, муниципальных земель для его межевания, освоения и комплексного строительства), объединение земельных участков в один земельный участок, изменение общей границы земельных участков, не требуется подготовка документации по планировке территории, а осуществляется подготовка землеустроительной документации в порядке, предусмотренном законодательством, при соблюдении следующих требований:

1) размеры образуемых земельных участков не должны превышать предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предусмотренных градостроительным регламентом;

2) обязательным условием разделения земельного участка на несколько земельных участков является наличие подъездов, подходов к каждому образуемому самостоятельному земельному участку;

3) объединение земельных участков в один земельный участок допускается только при условии, если образуемый земельный участок будет находиться в границах одной территориальной зоны. 

23.  Лица, осуществляющие в Пышминском городском округе землепользование и застройку от имени государственных органов, выполняют требования законодательства, а также требования настоящих Правил в части соблюдения градостроительных регламентов, выполнения порядка осуществления землепользования и застройки.

Глава 3. Полномочия органов местного самоуправления Пышминского городского округа в области землепользования и застройки.
            Статья 9. Полномочия Думы Пышминского городского округа в области землепользования и застройки.

1. Устанавливает состав, порядок подготовки и утверждения генерального плана Пышминского городского округа, порядок подготовки изменений и внесения их в генеральный план Пышминского городского округа, состав и порядок подготовки плана реализации генерального плана городского округа, состав, порядок подготовки и утверждения местных нормативов градостроительного проектирования городского округа, порядок подготовки изменений и внесения их в местные нормативы градостроительного проектирования городского округа;

2.Утверждает генеральный план Пышминского городского округа.

            3. Утверждает изменения в генеральный план Пышминского городского округа.

            4. Утверждает Правила землепользование и застройки Пышминского городского округа.

5.Утверждает изменения в Правила землепользования и застройки Пышминского городского округа. 

6.Утверждает порядок действий органов местного самоуправления Пышминского городского округа по предоставлению земельных участков в пользование и собственность.
7.Утверждает положение о муниципальном земельном контроле на территории Пышминского городского округа.
8. Устанавливает порядок организации и проведения публичных слушаний по вопросу предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства.
Статья 10. Полномочия главы Пышминского городского округа в области землепользования и застройки

24. Принимает решение о разработке проекта генерального плана Пышминского городского округа.

25. Принимает решение о разработке изменений в генеральный план Пышминского городского округа.

26. Принимает решение о назначении публичных слушаний по проекту генерального плана Пышминского городского округа.

27. Принимает решение о направлении проекта генерального плана Пышминского городского округа в Думу Пышминского городского округа для утверждения.

28. Принимает решение о разработке проекта Правил землепользования и застройки Пышминского городского округа.

29. Принимает решение о разработке изменений в Правила землепользования и застройки.

30. Принимает решение о создании комиссии по землепользованию и застройке.

  8. Принимает решение о разработке документации по планировке территории Пышминского городского округа, устанавливает нормативным правовым актом порядок подготовки документации по планировке территории Пышминского городского округа.
31.  Принимает решение об утверждении документации по планировке территорий.

32. Принимает решения об утверждении градостроительных планов земельных участков.

33. Принимает решения:

             - о предоставлении земельных участков в пользование и собственность гражданам и юридическим лицам из муниципальных и государственных земель, права собственности на которые не разграничены;
             - об изъятии земель для муниципальных нужд;
             - об установлении сервитутов;

             - о прекращении прав на земельные участки из муниципальных и государственных земель, права на которые не разграничены;

             - о резервировании земель для муниципальных нужд;

             -  по реализации на торгах земельных участков из муниципальных и государственных земель, права на которые не разграничены;

34. Принимает решения об утверждении актов выбора 

35. Принимает решение об утверждении регламентов (технологии) ведения информационных систем градостроительной деятельности Пышминского городского округа.

36. Принимает решение о перепланировке и переводе жилых помещений в нежилые помещения и нежилых помещений в жилые помещения.

37. Принимает решение об утверждении предельных параметров земельных участков, предоставляемых на территории Пышминского городского округа для ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства.
   16. Принимает решение об утверждении плана реализации генерального плана Пышминского городского округа.
   17. Принимает решение об утверждении состава и порядка деятельности комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки территории городского округа;

   18. Принимает решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения, о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения. 

    19. Принимает решение об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования Пышминского городского округа.
    20. Принимает решение об утверждении перечня инспекторов, осуществляющих муниципальный земельный контроль за использованием земель на территории Пышминского городского округа, утверждении плана проверок муниципального земельного контроля на текущий год и назначению внеплановых проверок. 
    21. Принимает решение о проведении публичных слушаний по вопросу  предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства.
Статья 11. Полномочия администрации Пышминского городского округа в области землепользования и застройки.

             1. В администрации Пышминского городского округа создается Комиссия по землепользованию и застройке при администрации Пышминского городского округа.
1.1.  Комиссия по землепользованию и застройке (далее – Комиссия) является постоянно действующим совещательным органом при администрации Пышминского городского округа и формируется для обеспечения реализации настоящих Правил.

1.2. Комиссия формируется на основании соответствующего постановления главы Пышминского городского округа и осуществляет свою деятельность в соответствии с настоящими Правилами, Положением о Комиссии, иными документами, регламентирующими ее деятельность. 

1.3.Комиссия: 
1) рассматривает заявки на предоставление земельных участков для строительства объектов, требующих получения согласований в порядке статьи 25 настоящих Правил; 

2) рассматривает заявки на строительство и изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, требующих получения согласования в порядке статьи 16 настоящих Правил;

3) проводит публичные слушания в случаях и порядке, определенных статьями 40-44 настоящих Правил; 

4) подготавливает Главе Пышминского городского округа рекомендации по результатам публичных слушаний, в том числе рекомендации о предоставлении специальных согласований и разрешений на отклонения от Правил, рекомендации по досудебному урегулированию споров в связи с обращениями физических и юридических лиц по поводу решений органов местного самоуправления, касающихся вопросов землепользования и застройки;

5) организует в установленном порядке подготовку, а также рассмотрение поступивших предложений о внесении изменений в Правила по процедурам согласно статьям 45, 46 настоящих Правил, а также проектов нормативных правовых актов, иных документов, связанных с реализацией и применением настоящих Правил.

1.4. Председателем Комиссии назначается заместитель главы администрации Пышминского городского округа, если иное не определено соответствующим нормативным правовым актом главы Пышминского городского округа.

1.5. По должностному составу в Комиссию в обязательном порядке входят руководители (или заместители руководителей) следующих структурных подразделений администрации Пышминского городского округа:

                                 1) отдела архитектуры и градостроительства;

6) комитета по управлению муниципальным имуществом;

7) организационно-правового отдела.

1.6. В состав Комиссии могут включаться также представители государственных органов контроля и надзора, государственных органов управления, представители Думы Пышминского городского округа, профессиональных, строительных, общественных и иных организаций.

1.7. В состав Комиссии назначается 3 человека, представляющих общественные и частные интересы граждан, владельцев недвижимости, общественных, коммерческих и иных организаций. Указанные лица не могут являться государственными или муниципальными служащими.

1.8.  Общая численность членов Комиссии не должна превышать 10 человек. 

Решения Комиссии принимаются простым большинством голосов, при наличии кворума не менее двух третей от общего числа членов Комиссии. При равенстве голосов голос председателя Комиссии является решающим. 

            1.9. На заседания Комиссии (в том числе при проведении публичных слушаний) в обязательном порядке приглашаются заведующие территориальными управлениями территорий, где расположены объекты недвижимости, по поводу которых подготавливаются соответствующие рекомендации. Указанные представители, не являющиеся членами Комиссии, обладают правом голоса наравне с членами Комиссии.

            1.10. На заседания Комиссии могут быть приглашены для дачи заключений и пояснений представители территориальных организаций, специалисты, иные физические и юридические лица, присутствие которых необходимо или может способствовать решению рассматриваемых вопросов. Указанные лица не являются членами Комиссии и не обладают правом голоса.

            1.11. Любой член Комиссии ее решением освобождается от участия в голосовании по конкретному вопросу в случае, если он имеет прямую финансовую или иную заинтересованность, или находится в родственных отношениях с подателем заявки, по поводу которой рассматривается вопрос.

             2. С целью выработки и формирования мнений в области градостроительной политики и осуществления градостроительной деятельности, направленной на решение текущих и перспективных задач комплексного социально-экономического развития Пышминского городского округа, совершенствования среды жизнедеятельности и улучшения градостроительного облика р.п. Пышма и сельских населенных пунктов, в администрации Пышминского городского округа действует градостроительный Совет (далее – Совет), который является коллегиальным совещательным уполномоченным органом при главе Пышминского городского округа.

2.1. Совет осуществляет свою деятельность в соответствии с Положением о градостроительном Совете в Пышминском городском округе, утверждаемым постановлением главой Пышминского городского округа от 27.03.2007 г. № 133 «О создании координационного градостроительного Совета в Пышминском городском округе».

2.2. Председателем Совета является заместитель главы Пышминского городского округа, в функции которого находятся вопросы градостроительной деятельности.  Заместителем председателя Совета является главный архитектор Пышминского городского округа. Состав Совета утверждается главой Пышминского городского округа.

            2.3. На Совет возлагается рассмотрение вопросов землепользования и застройки, градостроительных и архитектурных решений, разрабатываемых по заказам юридических и физических лиц, вне зависимости от ведомственной принадлежности и форм собственности, а именно, градостроительных концепций формирования и совершенствования облика населенных пунктов городского округа, проектов планировки территорий и межевания, проектов функционального зонирования территорий, инженерного и транспортного развития, предложений по размещению всех видов строительства, проектов строительства отдельных зданий и сооружений, их комплексов, экспериментальных и исследовательских проектов, проектов объектов монументального искусства и дизайна, архитектурно-градостроительного оформления и комплексного благоустройства, научно-исследовательских работ в области архитектуры и градостроительства, иных вопросов в соответствии с документами, регламентирующими деятельность Совета.

            2.4.Совет вправе:

                   1) запрашивать у проектных организаций, застройщиков, независимо от форм собственности и ведомственной принадлежности, необходимую документацию для рассмотрения Советом, а также дополнительную информацию, справки, документы, чертежи и расчеты, необходимость в которых выявилась в процессе подготовки материалов к рассмотрению на заседании Совета;

2) приглашать на заседание Совета представителей проектных, строительных, общественных и иных организаций, застройщиков, заказчиков, подрядчиков и других лиц, присутствие которых необходимо в процессе подготовки или при рассмотрении вопросов на заседаниях Совета;

3) в случае необходимости направлять в заинтересованные и/или специализированные службы проекты, представленные на рассмотрение Совета, для получения заключений;

4) предварительно запрашивать краткое описание концепции проекта, представляемого на рассмотрение Совета;
5) подготавливать рекомендации главе Пышминского городского округа по вопросам, рассматриваемым в пределах предоставленных полномочий, в том числе по разработке и реализации градостроительной политики на территории Пышминского городского округа, согласованию документов территориального планирования, документации по планировке территории, а также проектной документации применительно к сооружениям и комплексам, возводимым с использованием средств государственного и местного бюджетов, проведения архитектурных конкурсов, размещения объектов декоративно-монументального искусства, внесения изменений и дополнений в настоящие Правила;
6) осуществлять иные полномочия в соответствии с документами, регламентирующими деятельность Совета.

               3. Отдел архитектуры и градостроительства администрации Пышминского городского округа.
3.1. Готовит информацию (по поступившему поручению или требованию) для главы Пышминского городского округа, Думы Пышминского городского округа, Комиссии по землепользованию и застройке. 

3.2. Готовит соответствующий анализ и предложения по совершенствованию Правил путем внесения в них изменений, в том числе в части дополнения состава и установления значений предельных параметров разрешенного строительства применительно к различным территориальным зонам.

3.3. Участвует в подготовке документов по предоставлению физическим и юридическим лицам земельных участков для использования существующих зданий, строений, сооружений, а также для строительства, реконструкции.

3.4.  Согласовывает документацию по планировке территории на соответствие документам территориального планирования Пышминского городского округа, настоящим Правилам и строительным нормам.

3.5.  Выдает разрешения на строительство, разрешения на ввод объектов в эксплуатацию.

3.6.  Готовит градостроительные планы земельных участков в качестве самостоятельных документов.

3.7.  Предоставляет по запросу Комиссии заключения, материалы для проведения публичных слушаний, а также заключения по вопросам специальных согласований, отклонений от Правил до выдачи разрешения на строительство.

3.8.  Участвует в организации и ведении муниципальной информационной системы обеспечения градостроительной деятельности (ИСОГД, МГИС), включая сведения о состоянии инженерной инфраструктуры, санитарно-эпидемиологической, экологической обстановке, состоянии фонда застройки.

3.9.  Ведет карты градостроительного зонирования, вносит в нее утвержденные в установленном порядке изменения.

3.10.  Предоставляет заинтересованным лицам информацию, которая содержится в Правилах и утвержденной документации по планировке территории;

3.11.  Ведет контроль за исполнением Правил и составляет протоколы об административных правонарушениях, предусмотренных статьей 9 Областного закона «Об административных правонарушениях на территории Свердловской области» от 14.06.2005 г. № 52-ОЗ

3.12.  Другие права и обязанности, выполняемые в соответствии с законодательством и документами, регламентирующими деятельность отдела архитектуры и градостроительства Пышминского городского округа. 

               4. Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Пышминского городского округа.

4.1. Осуществляет муниципальный земельный контроль за использованием земель на территории Пышминского городского округа в соответствии с законодательством Российской Федерации и в порядке, установленном нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Пышминского городского округа.

4.2. Предоставляет по запросу градостроительного Совета, Комиссии по землепользованию и застройке, иных уполномоченных органов и подразделений, заключения относительно специальных согласований, иную информацию в рамках компетенции Комитета.

4.3. Участвует в разработке и реализации муниципальных программ по использованию и охране земель Пышминского городского округа, мероприятий по земельному контролю, в том числе путем внесения предложений о внесении изменений в настоящие Правила.

4.4.  Обеспечивает организацию и проведение торгов (конкурсов, аукционов) по предоставлению физическим, юридическим лицам земельных участков на территории Пышминского городского округа.

4.5. Готовит земельные участки из муниципальных и государственных земель, права собственности на которые не разграничены, для реализации на торгах.
4.6.  Готовит решения о предоставлении земельных участков, а также резервировании и изъятии, в том числе путем выкупа, земельных участков, иных объектов недвижимости для реализации государственных, муниципальных нужд, принимает необходимые меры в рамках имеющейся компетенции в указанных целях.

4.7.  Осуществляет контроль за использованием и охраной земель.

4.8.  Готовит проекты решений главы Пышминского городского округа о:

                - предоставлении земельных участков в пользование и собственность гражданам и юридическим лицам из муниципальных и государственных земель, права собственности на которые не разграничены;

                - изъятии земель для муниципальных нужд;

                - об установлении сервитутов;

                - прекращении прав на земельные участки из муниципальных и государственных земель, права собственности на которые не разграничены.

4.9. Координирует действия государственного и муниципального земельного  контроля на территории Пышминского городского округа.

4.10. Исполняет другие обязанности, выполняемые в соответствии с законодательством и документами, регламентирующими деятельность комитета.

               5. Организационно-правовой отдел администрации Пышминского городского округа

5.1. Готовит правовые заключения в соответствии с федеральными законами, нормативными и правовыми актами Свердловской области, органов местного самоуправления Пышминского городского округа по вопросам землепользования и застройки.

5.2.  Обеспечивает правовой информацией структурные подразделения администрации Пышминского городского округа по вопросам землепользования и застройки. 

               6. Комитет по экономике и инвестиционной политике администрации Пышминского городского округа

6.1. Ведет мониторинг экономической ситуации и формирование информационно-аналитической базы данных об экономическом развитии Пышминского городского округа при реализации настоящих Правил;

6.2.  Прогнозирует состояние социально-экономической ситуации, выявление приоритетных проблем в целях возможности их решения посредством настоящих Правил;

6.3. Координирует состояние социально-экономического развития Пышминского городского округа при реализации настоящих Правил с региональными и федеральными программами;

6.4.  Разрабатывает и реализует меры, направленные на создание благоприятного инвестиционного климата, привлечение внешних и внутренних инвестиций для развития экономики городского округа;

6.5.  Разрабатывает и обеспечивает реализацию муниципальных программ строительства объектов социально-бытового назначения;

6.6.  Создает и внедряет механизм системного, пропорционального, экономически обоснованного процесса освоения территорий Пышминского городского округа;
Статья 12. Уполномоченные органы по регулированию и контролю землепользования и застройки, в части соблюдения правил

38. В соответствии с законами, иными нормативными правовыми актами к органам, уполномоченным регулировать и контролировать землепользование и застройку в части соблюдения настоящих Правил относятся:

1)  отдел архитектуры и градостроительства администрации Пышминского городского округа;
2)  комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Пышминского городского округа;
3)  орган исполнительной власти Свердловской области в области охраны объектов культурного наследия;
4)  специализированные комиссии и иные органы, уполномоченные регулировать и контролировать землепользование и застройку на основании нормативных актов органов местного самоуправления Пышминского городского округа.

39. По вопросам применения настоящих Правил органы, уполномоченные регулировать и контролировать землепользование и застройку:

1) по запросу Комиссии по землепользованию и застройке предоставляют заключения по вопросам, связанным с проведением публичных слушаний;
2) участвуют в регулировании и контролировании землепользования и застройки в соответствии с законодательством, настоящими Правилами и на основании Положений об этих органах.

Глава 4. Территориальное зонирование.

            Статья 13. Виды, состав и порядок установления территориальных зон.
1.  Зонирование – нормативно-правовое регулирование отношений в сфере землепользования и застройки территории Пышминского городского округа, осуществляется посредством разделения территории на зоны с различными режимами градостроительной деятельности (градостроительными регламентами). 
2. Границы зон устанавливаются по линиям улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений, красным линиям, границам земельных участков, границам населенных пунктов в пределах городского округа, границам городского округа, естественным границам природных объектов и др.

3.  Границы зон устанавливаются с учетом:

1) возможности сочетания в пределах одной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;

2) функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных генеральным планом Пышминского городского округа;

3) территориальных зон, определенных Градостроительным кодексом РФ;
4) сложившейся планировки территории и существующего землепользования;

5) планируемых изменений границ земель различных категорий в соответствии с документами территориального планирования и планировки территорий;

6) предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках.

4.  В результате  градостроительного зонирования могут определяться жилые, общественно-деловые, производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур, зоны сельскохозяйственного использования, зоны рекреационного назначения, зоны особо охраняемых территорий, специального назначения и иные виды территориальных зон.

            5. В пределах каждой территориальной зоны устанавливается определенный перечень видов целевого использования, в соответствии с функциональным использованием земельных участков и порядок (регламент) использования и изменения этих земельных участков и объектов капитального строительства.
            6. В Правилах принята структура и кодировка территориальных зон в соответствие с приложением к «Методическим рекомендациям по формированию, обозначению и определению границ территориальных зон при градостроительном зонировании территорий поселений и городских округов Свердловской области» утвержденным распоряжением Правительства Свердловской области  от 07.06.2006 г. № 565-РП «Таблицы условных обозначений, наименований территориальных зон, видов и параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в пределах границ территориальных зон».

	Типы зон
	Виды зон

	Ж

жилые зоны
	Ж-1 - Зона жилых домов усадебного типа

Ж-2 - Зона малоэтажных многоквартирных жилых домов (1-3 этажа)

Ж-3 - Зона среднеэтажных многоквартирных жилых домов (до 5 этажей включительно)

Ж-9(1) – Зона коллективных гаражей (гаражных кооперативов).

Ж-9(2) – Зона хозяйственных дворов (погреба, сараи, овощные ямы).

	ОД

общественно-деловые зоны
	ОДК - Общественно-деловая зона (комплексная)

ОДС-1 - Зона торговых комплексов

ОДС-2 - Зона лечебно-оздоровительных комплексов

ОДС-3 - Зона культурно-развлекательных комплексов

ОДС-4 - Зона культовых религиозных комплексов

ОДС-5 - Зона спортивных комплексов

ОДС-6 - Зона учебных комплексов

ОДС-9(А) - Зона государственных административных комплексов

ОДС-9(Б) - Зона муниципальных административных комплексов

	П

производственные зоны
	П-1…П-5 – Производственные зоны I-V классов санитарной вредности по 
СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03

	И

зоны объектов инженерной инфраструктуры
	И-1  - Зона водообеспечивающих объектов инженерной инфраструктуры

И-1(1) - Зона водообеспечивающих магистральных объектов инженерной инфраструктуры

И-2 - Зона водоотводящих объектов инженерной инфраструктуры

И-2(1) - Зона водоотводящих магистральных объектов инженерной инфраструктуры

И-3 - Зона электрообеспечивающих объектов инженерной инфраструктуры

И-3(1) - Зона электрообеспечивающих линейных объектов инженерной инфраструктуры

И-4 - Зона газообеспечивающих объектов инженерной инфраструктуры

И-4(1) - Зона газообеспечивающих линейных объектов инженерной инфраструктуры

И-5 - Зона теплообеспечивающих объектов инженерной инфраструктуры

И-5(1) - Зона теплообеспечивающих линейных объектов инженерной инфраструктуры

И-6 - Зона инженерной инфраструктуры (вспомогательная)

	Т.1

Зона внешней транспортной инфраструктуры
	T.1-2 - Зона объектов железнодорожного транспорта



	Т.2

Зона объектов автомобильного транспорта
	Т.2-1 - Зона объектов автомобильного транспорта с СЗЗ 300 м

Т.2-2 - Зона объектов автомобильного транспорта с СЗЗ 100 м

Т.2-3 - Зона объектов автомобильного транспорта с СЗЗ 50 м

Т.2-4 - Зона линейных объектов автомобильного транспорта (вне черты населенного пункта)

	КС

Коммунально-складская зона
	КС1…КС5 - Коммунально-складская зона I-V классов по СанПиН  2.2.1/2.1.1.1200-03

	СХ

Сельскохозяйственные зоны
	СХ-1… СХ-5 - Сельскохозяйственные зоны I-V классов по СанПиН  2.2.1/2.1.1.1200-03
СХ-6 - Зона сельскохозяйственных угодий

СХ-7 - Зона ведения коллективного садоводства

СХ-7(1) - Зона ведения коллективного садоводства (территории потенциального строительства жилых домов усадебного типа)

СХ-8 - Зона ведения дачного хозяйства

СХ-8(1) - Зона ведения дачного хозяйства (территории потенциального строительства жилых домов усадебного типа)

	Р

Зоны рекреационного назначения
	Р-1 - Зона городских лесов, лесопарков

Р-2 - Зона городских парков, скверов, садов.

Р-3 - Зона водных объектов.

Р-4 - Зона курортов, баз отдыха, лагерей отдыха, пляжей.

Р-5 - Открытые пространства, активно используемые населением в рекреационных целях.

	С

Зоны специального назначения
	С – общая

С-(В) - Зона специального назначения (ведомственная).

С(О)-2… С(О)-5 - Зоны специального назначения II-V класса (особо охраняемые).

С(У)-1… С(У)-4 - Зоны специального назначения I-IV класса (утилизационные)

	ЗОП

Зона общего пользования
	Зона общего пользования


Статья 14.  Градостроительные регламенты.

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства. 

2.Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом:

1)фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;

2)возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

3)функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных документами территориального планирования Пышминского городского округа;

4)видов территориальных зон;

5)требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов. 

3. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на схеме градостроительного зонирования.

4. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

2)в границах территорий общего пользования;

3)занятые линейными объектами;

4)предоставленные для добычи полезных ископаемых.

5. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель водного фонда, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон.

6.Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Свердловской области или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.

7. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

8. Реконструкция указанных в п.6 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

9. В случае, если использование указанных в п.7 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов

10. Градостроительные регламенты обязательны для исполнения всеми собственниками земельных участков, землепользователями, землевладельцами и арендаторами земельных участков независимо от форм собственности и иных прав на земельные участки. Указанные лица могут использовать земельные участки в соответствие с любым предусмотренным градостроительным регламентом для каждой территориальной зоны видом разрешенного использования.
Глава 5. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами.
Статья 15. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

40. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:

1) основные виды разрешенного использования;

2) условно разрешенные виды использования;

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования, и осуществляемые совместно с ними.

41. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

42. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.

43. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 17 настоящих Правил.

44. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в суде решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства либо об отказе в предоставлении такого разрешения.

Статья 16. Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

45. Порядок изменения одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяется градостроительным законодательством и в соответствии с ним настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами  Пышминского городского округа.

46. Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства производится на основании градостроительных регламентов, установленных настоящими Правилами, при условии соблюдения требований технических регламентов.

47. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.

48. Правом на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства обладают:

1) собственники земельных участков, являющиеся одновременно собственниками расположенных на этих участках объектов капитального строительства;

2) собственники объектов капитального строительства, владеющие земельными участками на праве аренды;

3) лица, владеющие земельными участками на праве аренды, срок которой согласно договору аренды составляет не менее пяти лет (за исключением земельных участков, предоставленных для конкретного вида целевого использования из состава земель общего пользования); 

4) лица, владеющие земельными участками на праве аренды, срок которой составляет менее пяти лет, но при наличии в договоре аренды согласия собственника на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства (за исключением земельных участков, предоставленных для конкретного вида целевого использования из состава земель общего пользования);

5) лица, владеющие объектами капитального строительства, их частями на праве аренды при наличии в договоре аренды согласия собственника на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования объектов недвижимости; 

6) собственники квартир в многоквартирных домах в случаях и порядке, определенных положениями статьи 50 и статьи 51 настоящих Правил.

49. Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства осуществляется при условии:

1) получения лицом, обладающим правом на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, разрешения на условно разрешенный вид использования в порядке, определенном статьей 17 настоящей главы – в случаях, когда испрашиваемый вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства является условно разрешенным; 

2) выполнения технических регламентов – в случаях, когда изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства связано с необходимостью подготовки проектной документации и получением разрешения на строительство;

Статья 17. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства.

50.  Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в комиссию по землепользованию и застройке при администрации Пышминского городского округа.

К указанному заявлению прилагаются следующие документы:

                                 1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

                                 2) правоустанавливающие документы на объект капитального строительства (в  

                                 случае реконструкции такого объекта);

                                 3) ходатайство (декларация) о намерениях с технико-экономическими показа-

                                 телями объекта.

            2. В соответствии со статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях.
3. Организует и проводит публичные слушания Комиссия по землепользованию и застройке при администрации Пышминского городского округа в порядке установленном Положением «О публичных слушаниях на территории Пышминского городского округа» утвержденным Решением Пышминской районной Думы от 28.10.2005 г. № 52 и с учетом статьи 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации в срок не более одного месяца.
4. В соответствии с пунктом 9 статьи 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Положением «О публичных слушаниях на территории Пышминского городского округа» утвержденным Решением Пышминской районной Думы от 28.10.2005 г. № 52,  с учетом решения собрания участников публичных слушаний и рекомендациями о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения, глава Пышминского городского округа в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в газете «Пышминские вести».
5. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке, после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний.

6. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Статья 18. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства могут включать в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

5) иные показатели.

51. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются указанные в п.1 настоящей статьи размеры и параметры, их сочетания.

52. В пределах территориальных зон могут устанавливаться подзоны с одинаковыми видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, но с различными предельными (минимальными и (или) максимальными) размерами земельных участков и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и сочетаниями таких размеров и параметров.

Статья 19. Порядок получения разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

 1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

53.  Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.

54.  Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо направляет в комиссию по землепользованию и застройке Пышминского городского округа (далее Комиссия) заявление о предоставлении такого разрешения.

К указанному заявлению прилагаются следующие документы:

                                 1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

                                 2) правоустанавливающие документы на объект капитального строительства (в  

                                 случае реконструкции такого объекта);

                                 3) ходатайство (декларация) о намерениях с технико-экономическими показа-

                                 телями объекта.

55.  Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежит обсуждению на публичных слушаниях, в соответствии со статьей 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 
           5. Организует и проводит публичные слушания Комиссия по землепользованию и застройке при администрации Пышминского городского округа в порядке установленном Положением «О публичных слушаниях на территории Пышминского городского округа» утвержденным Решением Пышминской районной Думы от 28.10.2005 г. № 52 и с учетом статей 39 и 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации, в срок не более одного месяца.
          6. В соответствии с пунктом 6 статьи 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Положением «О публичных слушаниях на территории Пышминского городского округа» утвержденным Решением Пышминской районной Думы от 28.10.2005 г. № 52,  на основании решения участников публичных слушаний с рекомендациями о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения, с указанием причин принятого решения, глава Пышминского городского округа в течение семи дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в газете «Пышминские вести».

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.
Глава 6. Подготовка документации по планировке территории Пышминского городского округа.

            Статья 20. Общие положения о документации по планировке территорий.

56. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

57. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении застроенных или подлежащих застройке территорий.

58. В случае установления границ незастроенных и не предназначенных для строительства земельных участков подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с земельным, водным, лесным и иным законодательством.
59. При подготовке документации по планировке территории может осуществляться разработка проектов планировки территории, проектов межевания территории и градостроительных планов земельных участков.

60. Подготовка проекта планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры.

61. Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры, установленных проектами планировки территорий. 
Подготовка проектов межевания застроенных территорий осуществляется в целях установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков. 

Подготовка проектов межевания подлежащих застройке территорий осуществляется в целях установления границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения. 

Подготовка проектов межевания территорий осуществляется в составе проектов планировки территорий или в виде отдельного документа.
62. Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется применительно к застроенным или предназначенным для строительства, реконструкции объектов капитального строительства земельным участкам. Подготовка градостроительных планов земельных участков может осуществляться в составе проектов межевания территорий.
63. Решения о подготовке и обеспечение подготовки документации по планировке территории принимаются:

1) федеральными органами исполнительной власти, если на территории Пышминского городского округа документами территориального планирования Российской Федерации предусмотрено размещение объектов капитального строительства федерального значения;

2) органами исполнительной власти Свердловской области, если на территории Пышминского городского округа документами территориального планирования Свердловской области предусмотрено размещение объектов капитального строительства областного значения;

3) Главой Пышминского городского округа, для разработки документов по планировке территорий Пышминского городского округа на основании генерального плана Пышминского городского округа и настоящих Правил.
Статья 21. Порядок подготовки и предоставления градостроительного плана земельного участка

1. В соответствии с распоряжением главы Пышминского городского округа от 26.07.2006 г. № 525 «О возложении функций по подготовке и регистрации градостроительных планов земельных участков применительно к застроенным или предназначенным для строительства, реконструкции объектов капитального строительства земельным участкам на территории Пышминского городского округа» градостроительный план земельного участка выполняется отделом архитектуры и градостроительства администрации Пышминского городского округа. 
2. Градостроительный план земельного участка выполняется в соответствии с инструкцией о порядке заполнения формы градостроительного плана земельного участка, утвержденной приказом Министерства регионального развития Российской Федерации от 11.08.2006 г. № 93.

3. Градостроительный план земельного участка может быть подготовлен на основании:

- решения уполномоченного федерального органа исполнительной власти о подготовке документации по планировке территории, в составе которой подготавливается градостроительный план земельного участка;

- решения органа исполнительной власти субъекта Российской Федерации о подготовке документации по планировке территории, в составе которой подготавливается градостроительный план земельного участка;

- решения администрации Пышминского городского округа о подготовке документации по планировке территории, в составе которой подготавливается градостроительный план земельного участка;

- обращения физического или юридического лица.
            4. Заинтересованное в получении градостроительного плана земельного участка физические или юридические лица направляют в отдел архитектуры и градостроительства Пышминского городского округа (далее Отдел) обращение о выдаче градостроительного плана земельного участка. К указанному обращению прилагаются следующие документы:

                                 1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

                                 2) правоустанавливающие документы на объект капитального строительства 
                                 (при наличии объектов капитального строительства на участке);

4) межевой план земельного участка;
5) кадастровый паспорт объекта капитального строительства (при наличии объектов капитального строительства на участке);
6) технические условия на подключение к инженерным коммуникациям;

7) топографическая съемка территории М 1:500; 1:1000;
8) решение об изменении разрешенного использования земельного участка, объекта капитального строительства, об отклонении от разрешенных параметров строительства (при наличии).
            5. В составе градостроительного плана земельного участка указываются:

                                 1) границы земельного участка;

                                 2) границы зон действия публичных сервитутов;

                                 3) минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения 
                                 мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

                                  которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;
                                 4) информация о градостроительном регламенте; 

                                 5) вид разрешенного использования участка, с указанием назначения, парамет-

                                 ров и размещения объекта капитального строительства;

                                 6) информация о расположенных в границах участка объектах капитального 

                                 строительства, объектах культурного наследия;

                                 7) информация о технических условиях подключения объекта к сетям инже-

                                 нерно-технического обеспечения;

                                 8) границы зон планируемого размещения объекта капитального строительства  

                                 для государственных и муниципальных нужд.

            6. В течение тридцати дней с момента подачи обращения с предусмотренными пунктом 4 настоящей статьи документами, Отдел подготавливает градостроительный план земельного участка в трех экземплярах. Направляет главе Пышминского городского округа с проектом решения об утверждении градостроительного плана. Проводит регистрацию утвержденного документа и в двух экземплярах передает заявителю.
           7. Третий экземпляр градостроительного плана земельного участка остается в Отделе для занесения данных в информационную систему обеспечения градостроительной деятельности Пышминского городского округа. 
Статья 22. Подготовка документации по планировке территории, разрабатываемой на основании решения органа местного самоуправления Пышинского городского округа

64. Решение о подготовке документации по планировке территорий Пышминского городского округа принимается главой Пышминского городского округа по инициативе указанных в статье 20 настоящих Правил органов или на основании предложений физических или юридических лиц. 

65. Указанное решение подлежит опубликованию в газете «Пышминские вести» в течение трех дней со дня принятия такого решения, в соответствии со статьей 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

66. Со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке территории физические и юридические лица вправе представить в администрацию Пышминского городского округа свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании документа по планировке территории в письменном виде. Данные предложения выносятся на заседания градостроительного Совета администрации Пышминского городского округа для рассмотрения и подготовки рекомендаций главе Пышминского городского округа.
67. Отдел архитектуры и градостроительства администрации Пышминского городского округа осуществляет проверку разработанной документации по планировке территории, выносит на заседания градостроительного Совета администрации Пышминского городского округа для рассмотрения и подготовки рекомендаций, а также принятии решения о направлении документации главе Пышминского городского округа или направлении ее на доработку.

68. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, подготовленные в составе документации по планировке территории на основании решения органа местного самоуправления городского округа, до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных слушаниях.

Публичные слушания проводятся в соответствие с  положением «О публичных слушаниях на территории Пышминского городского округа» утвержденным решением Пышминской районной Думы от 28.10.2005 г. № 52, с учетом положений Главы 9 настоящих Правил.

69. Глава Пышминского городского округа с учетом протокола публичных слушаний и решения собрания участников публичных слушаний принимает решение об утверждении документации по планировке территории или об отклонения такой документации и направлении ее на доработку.

70. Утвержденная документация по планировке территории в соответствии со статьей 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, в течение семи дней со дня утверждения указанной документации.

Глава 7. Предоставление и приобретение прав на земельные участки из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности.

             Статья 23. Предоставление земельных участков для строительства.
1. Предоставление земельных участков осуществляется в соответствии с земельным кодексом РФ, законодательными актами Свердловской области, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Пышминского городского округа в порядке, утвержденном решением Думы Пышминского городского округа от 21.05.2008 г. № 345 «Об утверждении Порядка действий органов местного самоуправления Пышминского городского округа по предоставлению земельных участков в пользование и собственность».

            2. Предоставление земельных участков для строительства из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности производится:

- с предварительным согласованием мест размещения объектов;

- без предварительного согласования мест размещения объектов.

3.  Предоставление земельных участков  для строительства в собственность без предварительного согласования размещения объектов осуществляется исключительно на торгах (конкурсах, аукционах), за исключением случаев предоставления земельных участков на основании договора о развитии застроенной территории.

4. Предоставление земельных участков для строительства с предварительным согласованием мест размещения объектов осуществляется в аренду, государственным и муниципальным учреждениям, казенным предприятиям, а также органам государственной власти и органам местного самоуправления в постоянное (бессрочное) пользование, религиозным организациям для строительства зданий, строений, сооружений религиозного и благотворительного назначения – в безвозмездное срочное пользование на срок строительства этих зданий, строений, сооружений.

5. Землеотвод под объект строительства формируется из земельного участка, предоставляемого непосредственно под строительство объекта, и земельного участка, предоставляемого в аренду из земель общего пользования и внутриквартальных земель, на период срока строительства с целью организации строительной площадки.

  6. Строительная площадка в обязательном порядке ограждается от иных земель на период строительства техническим ограждением с необходимыми элементами защиты прилегающих территорий и их пользователей.

  7. Реконструируемые объекты, территории земельных участков которых, не позволяют размещение на них строительной  техники и материалов, необходимых для проведения работ по реконструкции объекта, на время реконструкции получают временные землеотводы по договору аренды из земель общего пользования и внутриквартальных земель с выполнением всех условий организации строительной площадки. Реконструируемые объекты в существующей застройке дополнительно оборудуются защитными покрытиями на высоту реконструируемого здания.

  8. После завершения строительства (реконструкции) застройщик проводит рекультивацию территорий, использованных им под строительную площадку, включая подъезды к ней.

Рекультивация необходима в случае, если земли не вошли в границы проектирования и благоустройства, либо она предусмотрена проектом.

(ст. 30 Земельного кодекса РФ)
Статья 24. Особенности предоставления земельных участков под жилищное строительство.

1. Земельные участки для жилищного строительства их земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, предоставляются в собственность или аренду, а в случае строительства объекта на основании государственного или муниципального контракта за счет средств федерального, областного или местного бюджетов в безвозмездное срочное пользование. (ст. 30(1) Земельного кодекса РФ)
2. Продажа земельных участков для жилищного строительства или продажа права на заключение договоров аренды земельных участков для жилищного строительства осуществляется на аукционах, за исключением случаев  строительства объектов на основании государственного или муниципального контракта за счет средств федерального, областного или местного бюджетов,   предоставления земельных участков на основании договоров о развитии застроенных территорий,  и в случае, если аукцион признан не состоявшимся по причине участия в аукционе менее двух участников. (ст. 30(1) Земельного кодекса РФ)
3. Предоставление земельного участка в аренду для индивидуального жилищного строительства может осуществляться на основании заявления гражданина, заинтересованного в предоставлении земельного участка. (Ст. 30(1) Земельного кодекса РФ)
4. Земельные участки для их комплексного освоения в целях жилищного строительства, которое включает в себя подготовку документации по планировке территории, выполнение работ по благоустройству посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры, осуществление жилищного и иного строительства в соответствии с видами разрешенного использования предоставляются в аренду без предварительного согласования места размещения объекта. Предоставление осуществляется на аукционе в установленном Земельным кодексом РФ порядке. (ст. 30(2) Земельного кодекса РФ)
            Статья 25. Приобретение прав на земельные участки, на которых расположены здания, строения, сооружения.

1. Граждане и юридические лица, имеющие в собственности, безвозмездном пользовании, хозяйственном ведении или оперативном управлении здания, строения, сооружения, расположенные на земельных участках, могут приобрести права на эти земельные участки в соответствии с Земельным кодексом РФ.

2. Исключительное право на приватизацию земельных участков или приобретение права аренды имеют граждане и юридические лица – собственники зданий, строений, сооружений в порядке и на условиях, установленных Земельным кодексом РФ, другими федеральными законами.

3. Земельные участки, на которых находятся многоквартирные дома, сооружения, входящие в состав общего имущества этих домов, жилые здания и иные строения, предоставляются в качестве общего имущества  в общую долевую собственность домовладельцев в порядке и на условиях, установленных Жилищным кодексом РФ.
4. В случае если здание (помещения в нем), находящиеся на неделимом земельном участке, принадлежит нескольким лицам на праве собственности, эти лица имеют право на приобретение данного земельного участка в общую долевую собственность или в аренду с множественностью лиц на стороне арендатора. 

В случае, если в здании, находящемся на неделимом земельном участке, помещения принадлежат одним лицам на праве собственности, другим лицам на праве хозяйственного ведения или всем лицам на праве хозяйственного ведения, эти лица имеют право на приобретение данного земельного участка в аренду с множественностью лиц на стороне арендатора. При этом договор аренды заключается с условием согласия сторон на вступление в этот договор иных правообладателей помещений в этом здании.

5. Для приобретения прав на земельный участок граждане или юридические лица обращаются  в администрацию Пышминского городского округа с заявлением о  приобретении прав на земельный участок в порядке, установленном статьей 36 Земельного кодекса Российской Федерации.
Статья 26. Особенности купли-продажи земельных участков.

1. Объектом купли-продажи могут быть только земельные участки, прошедшие государственный кадастровый учет.  Продавец при заключении договора купли-продажи обязан предоставить покупателю имеющуюся у него информацию об обременении земельного участка и ограничениях его использования. (Ст. 37 Земельного кодекса РФ)
Статья 27. Права и обязанности собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев и арендаторов при использовании земельных участков.
1. Собственник земельного участка имеет право:

1) использовать в установленном порядке для собственных нужд имеющиеся на земельном участке общераспространенные полезные ископаемые, пресные подземные воды, а также пруды, обводненные карьеры в соответствии с законодательством Российской Федерации;

2) возводить жилые, производственные, культурно-бытовые и иные здания, строения, сооружения в соответствии с целевым назначением земельного участка и его разрешенным использованием, с соблюдением требований градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил и нормативов при наличии полученного в установленном порядке разрешения на строительство (реконструкцию, капитальный ремонт);

3) проводить в соответствии с разрешенным использованием земельного участка оросительные, осушительные и другие мелиоративные работы, строить пруды и иные водные объекты в соответствии с установленными законодательством экологическими, санитарно-гигиеническими, строительными и иными специальными требованиями при наличии полученного в установленном порядке разрешения на производство земляных работ;
2.  Лица, не являющиеся собственниками земельных участков, за исключением обладателей сервитутов, осуществляют права собственников земельных участков, предусмотренные п.1 настоящей статьи.

3. Собственники земельных участков и лица, не являющиеся собственниками, обязаны:

1) использовать земельные участки в соответствии с их целевым назначением и принадлежностью к той или иной категории земель и разрешенным использованием способами, которые не должны наносить вред окружающей среде, в т.ч. земле как природному объекту;

2) сохранять межевые, геодезические и другие специальные знаки, установленные на земельных участках в соответствии с законодательством;

3) осуществлять мероприятия по охране земель, соблюдать порядок пользования лесами, водными и другими природными объектами;

4) своевременно приступать к использованию земельных участков в случаях, если сроки освоения земельных участков предусмотрены договорами;

5) своевременно производить платежи за землю;

6) соблюдать при использовании земельных участков требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил и нормативов;

7) не допускать загрязнения, захламления деградацию и ухудшения плодородия почв на землях соответствующих категорий. (Ст. 40, 41, 42 Земельного кодекса РФ)
                 Статья 28. Условия установления публичных сервитутов. 

1. Публичный сервитут устанавливается законом или иным нормативным правовым актом Российской  Федерации, нормативным правовым актом Свердловской области, нормативным правовым актом главы Пышминского городского округа в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков. Установление публичного сервитута осуществляется с учетом результатов публичных слушаний. 

2. Могут устанавливаться публичные сервитуты для:

1) прохода или проезда через земельный участок;

2)использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры;

3)размещения на земельном участке межевых и геодезических знаков и подъездов к ним;

4) проведения дренажных работ на земельном участке;

5) забора воды и водопоя;

6) прогона сельскохозяйственных животных через земельный участок;

7) сенокошения, выпаса сельскохозяйственных животных в установленном порядке и в сроки, продолжительность которых соответствует местным условиям и обычаям;

8) использования земельного участка в целях охоты и рыболовства; 

9) временного пользования земельным участком в целях проведения изыскательских, исследовательских и других работ;

10) свободного доступа к прибрежной полосе;

3. Сервитут может быть срочным или постоянным. 

4.Осуществление сервитута должно быть наименее обременительным для земельного участка, в отношении которого он установлен.

5.В случаях, если установление публичного сервитута приводит к невозможности использования земельного участка, собственник земельного участка, землепользователь, землевладелец вправе требовать изъятия, в том числе путем выкупа, у него данного земельного участка с возмещением органом, установившим сервитут, убытков или предоставления равноценного земельного участка с возмещением убытков.

6.Лица, права и законные интересы которых затрагиваются установлением публичного сервитута, могут осуществлять защиту своих прав в судебном порядке.

7.Сервитуты подлежат государственной регистрации в соответствии с Федеральным законом «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».

  8.Границы зон действия публичных сервитутов могут обозначаться на градостроительных планах земельных участков. Границы зон действия публичных сервитутов отражаются в документах государственного кадастрового учета земельных участков и иных объектов недвижимости.

71. Порядок установления публичных сервитутов определяется действующим законодательством, регламентирующим данный вид правоотношений, иными нормативными правовыми актами.

Статья 29. Прекращение и ограничение прав на земельные участки

1.Право собственности на земельный участок прекращается при отчуждении собственником своего земельного участка другим лицам, отказе от права собственности на земельный участок, в силу принудительного изъятия земельного участка в порядке, установленном гражданским законодательством.

2. Право постоянного (бессрочного) пользования, право пожизненного  наследуемого владения земельным участком прекращаются при отказе землепользователя, землевладельца от принадлежащих им прав на земельный участок на условиях и в порядке, предусмотренных статьей 53 Земельного кодекса. 

3. Право постоянного (бессрочного) пользования, право пожизненного  наследуемого владения земельным участком прекращаются принудительно при:

1) использовании земельного участка не в соответствии с его целевым назначением и принадлежностью к той или иной категории земель, установленных статьями 7, 8 Земельного кодекса РФ.

2) использовании земельного участка способами, которые приводят к существенному снижению плодородия сельскохозяйственных земель или значительному ухудшению экологической обстановки;

3) не устранении совершенных умышленно следующих земельных правонарушений:

отравление, загрязнение, порча или уничтожение плодородного слоя почвы вследствие нарушения правил обращения с удобрениями, стимуляторами роста растений, ядохимикатами и иными опасными  химическими и биологическими веществами при хранении, использовании и транспортировке, повлекшие за собой причинение вреда здоровью человека и окружающей среде;
нарушение установленного соответствующими нормами режима использования  земель особо охраняемых природных территорий, земель природоохранного, рекреационного назначения, земель историко-культурного назначения, особо ценных земель, подвергшихся радиоактивному загрязнению;

систематическое невыполнение обязательных мероприятий по улучшению земель, охране почв от ветровой, водной эрозии и предотвращению других процессов ухудшения состояния почв;
систематическая неуплата земельного налога;

4) не использовании в случаях, предусмотренным гражданским законодательством, земельного участка, предназначенного для сельскохозяйственного производства либо жилищного или иного строительства, в указанных целях в течении трех лет, если более длительный срок не установлен федеральным законом, за исключением времени, в течении которого земельный участок не мог быть использован по назначению из-за стихийных бедствий или ввиду иных обстоятельств, исключающих такое использование;

5) изъятие земельного участка для государственных или муниципальных нужд в соответствии с правилами, предусмотренными статьей 55 Земельного кодекса РФ;

6) реквизиции земельного участка в соответствии с правилами , предусмотренными статьей 51 земельного кодекса РФ;

7) в иных предусмотренных федеральными законами случаях.

4. Решение о прекращении прав на земельный участок  в перечисленных в п. 3 настоящей статьи случаях, принимается судом в соответствии со статьей 54 Земельного кодекса РФ. (Ст. 44, 45 Земельного кодекса РФ)
Статья 30. Прекращение аренды земельного участка.

1. Аренда земельного участка прекращается по основаниям и в порядке, предусмотренным гражданским кодексом РФ.

2.  Кроме случаев, предусмотренных Гражданским кодексом РФ, аренда земельного участка может быть прекращена по инициативе арендодателя в случае:

1)   использования земельного участка не в соответствии с его целевым назначением и принадлежностью к той или иной категории земель, установленных статьей 8 Земельного кодекса РФ.

2)использования земельного участка, которое приводит к существенному снижению плодородия сельскохозяйственных земель или значительному ухудшению экологической обстановки;

3).не устранения совершенного умышленно земельного правонарушения, выражающегося в отравлении, загрязнении, порче или уничтожении плодородного слоя почвы вследствие нарушения правил обращения с удобрениями, стимуляторами роста растений, ядохимикатами и иными опасными  химическими и биологическими веществами при хранении, использовании и транспортировке, повлекшие за собой причинение вреда здоровью человека и окружающей среде;

4) не использования земельного участка, предназначенного для сельскохозяйственного производства либо жилищного или иного строительства, в указанных целях в течении трех лет, если более длительный срок не установлен федеральным законом, или договором аренды земельного участка, за исключением времени, необходимого  для освоения земельного участка, а также времени, в течении которого земельный участок не мог быть использован по назначению из-за стихийных бедствий или ввиду иных обстоятельств, исключающих такое использование;

5) изъятие земельного участка для государственных или муниципальных нужд в соответствии с правилами, предусмотренными статьей 55 Земельного кодекса РФ;

6) реквизиции земельного участка в соответствии с правилами , предусмотренными статьей 51 Земельного кодекса РФ;

в иных предусмотренных федеральными законами случаях. 

(Ст. 46 Земельного кодекса РФ)
Статья 31. Прекращение права безвозмездного срочного пользования земельным участком.

1. Право безвозмездного срочного пользования земельным участком прекращается по решению лица, предоставившего земельный участок, или по соглашению сторон:

1) по истечении срока, на который земельный участок был предоставлен;

2) по основаниям, указанным в пунктах 2 и 3 статьи 29 настоящих Правил, в соответствии со статьей 47 Земельного кодекса Российской Федерации.
Статья 32. Прекращение сервитута.

1. Частный сервитут может быть прекращен по основаниям, предусмотренным гражданским законодательством:

1). По требованию собственника земельного участка, обремененного сервитутом, ввиду отпадения оснований, по которым он был установлен;
2) в случаях, когда земельный участок, в результате обременения сервитутом не может использоваться в соответствии с целевым назначением участка, собственник вправе требовать по суду прекращения сервитута.

2. Публичный сервитут может быть прекращен в случае отсутствия общественных нужд, для которых он был установлен, путем принятия акта об отмене сервитута.

(Ст. 48 Земельного кодекса РФ, Ст. 276 Гражданского кодекса РФ)
Статья 33. Изъятия земельных участков,  в том числе путем выкупа, для реализации государственных или муниципальных нужд.

   1. Решение  об изъятии земельного участка на территории Пышминского городского округа для государственных или муниципальных нужд принимается федеральными органами исполнительной власти, органами исполнительной власти Свердловской области, главой Пышминского городского округа. 

2. Земельный участок может быть изъят у собственника в случае не использования его в соответствии с целевым назначением, использования с нарушением законодательства и для государственных или муниципальных нужд путем выкупа.

3. Порядок изъятия (в том числе путем выкупа) земельных участков, иных объектов недвижимости для государственных и муниципальных нужд определяется гражданским и земельным законодательством, законодательством Свердловской области, регламентирующим данный вид правоотношений, и принимаемыми в соответствии с ними иными нормативными правовыми актами Пышминского городского округа.  

4. Изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков для государственных или муниципальных нужд осуществляется в случаях, связанных с:

1) выполнением международных обязательств Российской Федерации;

2) размещением следующих объектов государственного или муниципального значения при отсутствии других вариантов возможного размещения этих объектов:

- объекты федеральных энергетических систем и объектов энергетических систем регионального значения;

- объекты использования атомной энергии;

- объекты обороны и безопасности;

- объекты федерального транспорта, путей сообщения, информатики и связи, а также объекты транспорта, путей сообщения, информатики и связи регионального значения;

- объекты, обеспечивающие космическую деятельность;

- объекты, обеспечивающие статус и защиту Государственной границы Российской Федерации;

- линейные объекты федерального и регионального значения, обеспечивающие деятельность субъектов естественных монополий;

- объекты электро-, газо-, тепло- и водоснабжения муниципального значения;

- автомобильные дороги общего пользования в границах населенных пунктов и между населенными пунктами, мосты и иные  транспортные инженерные сооружения местного значения в границах и вне границ населенных пунктов;

           3) иными обстоятельствами в установленных федеральными законами случаях, применительно к изъятию, в том числе путем выкупа, земельных участков из земель находящихся в собственности Свердловской области или муниципальной собственности, в случаях, установленных законами Свердловской области.

Статья 34. Резервирование земель для государственных и муниципальных нужд.

72. Решения о резервировании земель для государственных нужд Свердловской области или муниципальных нужд Пышминского городского округа принимаются соответственно уполномоченным исполнительным органом Свердловской области или главой Пышминского городского округа. 

73. Порядок резервирования земель для государственных и муниципальных нужд определяется Положением о резервировании земель для государственных и муниципальных нужд, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 22.07.2008 г. № 561.

74. Решение о резервировании земель для государственных и муниципальных нужд принимается в соответствии со следующими документами:

1) документы территориального планирования, (генеральный план Пышминского городского округа);

2) при наличии документация по планировке территорий (проектов планировки и проектов межевания).

3) Решения об утверждении границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства федерального, регионального и местного значения;

4) Государственные программы геологического изучения недр, воспроизводства минерально-сырьевой базы и рационального использования недр, утвержденные в установленном порядке

и на основании сведений государственного кадастра недвижимости.

75. Решение о резервировании земель для государственных и муниципальных нужд, принятое органами государственной власти или органами местного самоуправления Пышминского городского округа, вступает в силу не ранее его опубликования в официальных средствах массовой информации.
Глава 8. Проектирование, строительство (реконструкция, капитальный ремонт) объектов капитального строительства.

          Статья 35. Инженерные изыскания для проектирования.
1. Инженерные изыскания выполняются для подготовки проектной документации, строительства, реконструкции объектов капитального строительства. Не допускается подготовка и реализация проектной документации без выполнения соответствующих инженерных изысканий.

2. Инженерные изыскания могут выполняться физическими или юридическими лицами, которые соответствуют требованиям действующего законодательства Российской Федерации, предъявляемым к лицам, выполняющим инженерные изыскания.

3. Инженерные изыскания для подготовки проектной документации, строительства, реконструкции объектов капитального строительства выполняются в целях получения:

1) Материалов о природных условиях территории, на которой будет осуществляться строительство, реконструкция объектов капитального строительства, и факторов техногенного воздействия на окружающую среду, о прогнозе их изменения, необходимых для разработки решений относительно такой территории;

2) Материалов, необходимых для обоснования компоновки зданий, строений, сооружений, принятия конструктивных и объемно-планировочных решений в отношении этих зданий, строений, сооружений, проектирования инженерной защиты таких объектов, разработки мероприятий по охране окружающей среды, проекта организации строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3) Материалов, необходимых для проведения расчетов оснований, фундаментов и конструкций зданий, строений, сооружений, их инженерной защиты, разработки решений о проведении профилактических и других необходимых мероприятий, выполнения земляных работ.

4. Результаты инженерных изысканий представляют собой документ (отчет) о выполненных изысканиях, содержащий материалы в текстовой форме и в виде карт (схем), и отражающий сведения о задачах  инженерных изысканий, о местоположении территории, о результатах комплексного изучения природных и техногенных условий данной территории, в том числе о результатах оценки и прогноза  возможных изменений природных и техногенных условий применительно к объекту капитального строительства при осуществлении строительства, реконструкции и после их завершения. (Ст. 47 Градостроительного кодекса РФ)
Статья 36. Архитектурно-строительное проектирование и экспертиза проектной документации.

1. Архитектурно-строительное проектирование осуществляется путем подготовки проектной документации применительно к объектам капитального строительства и их частям, строящимся, реконструируемым в границах принадлежащего застройщику земельного участка, а так же в случаях проведения капитального ремонта объектов, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов.

2. Осуществление подготовки проектной документации не требуется при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте  объектов индивидуального жилищного строительства (отдельно стоящих жилых домов с количеством этажей не более чем три, предназначенных для проживания одной семьи). 

3. Для подготовки проектной документации заказчик предоставляет физическому или юридическому лицу, соответствующему требованиям законодательства, предъявляемым к лицам, осуществляющим архитектурно-строительное проектирование, и с которым заключен договор на выполнение проектных работ следующие документы и материалы:

1) градостроительный план земельного участка; 
2) результаты инженерных изысканий, в случае если они отсутствуют - предоставляются лицами на основании договора с заказчиком, выполняющими инженерные изыскания;

3) технические условия, предусматривающие максимальную нагрузку и сроки подключения объектов капитального строительства к сетях инженерно-технического обеспечения, а также срок действия технических условий, размер платы за подключение – предоставляются в течение четырнадцати дней на основании запросов правообладателей земельных участков организациями, эксплуатирующими сети.

            4. В состав проектной документации объектов капитального строительства, за исключением проектной документации линейных объектов, включаются следующие разделы:

1)пояснительная записка с исходными данными для архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства, в том числе с результатами инженерных изысканий, техническими условиями;

2)схема планировочной организации земельного участка, выполненная в соответствии с градостроительным планом земельного участка;

3)архитектурные решения;

4) конструктивные и объемно-планировочные решения;

5) сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание технологических решений;

6) проект организации строительства объектов капитального строительства;

7) проект организации работ по сносу или демонтажу объектов капитального строительства, их частей (при необходимости сноса или демонтажа объектов капитального строительства, их частей для строительства, реконструкции других объектов капитального строительства);

8) перечень мероприятий по охране окружающей среды;

9) перечень мероприятий по инженерно-техническим мероприятиям и гражданской обороне (ИТМ ГО);

10) перечень мероприятий по обеспечению доступа инвалидов к объектам здравоохранения, образования, культуры, отдыха, спорта и иным объектам социально-культурного и коммунально-бытового назначения, объектам транспорта, торговли, общественного питания, объектам делового, административного, финансового, религиозного назначения, объектам жилищного фонда (в случае подготовки соответствующей проектной документации);

11) сметная документация объектов капитального строительства;

5. Состав и требования к содержанию разделов проектной документации применительно к различным видам объектов капитального строительства, в том числе к линейным объектам, устанавливаются Правительством Российской Федерации.

6. Проектная документация разрабатывается в соответствии с:

1) градостроительным планом земельного участка, градостроительными регламентами территориальной зоны, в границах которой расположен соответствующий земельный участок;

12) техническими регламентами (до их принятия – строительными нормами и правилами, иными нормативно-техническими документами, действующими на момент подготовки проектной документации);

13) результатами инженерных изысканий;

14) техническими условиями подключения проектируемого объекта к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения (в случае, если функционирование проектируемого объекта не может быть обеспечено без такого подключения).

7. Проектная документация утверждается заказчиком при наличии положительного заключения государственной экспертизы, в случаях, если документация подлежит государственной экспертизе.

8. В соответствии с Градостроительным кодексом РФ проектная документация и результаты инженерных изысканий для разработки такой документации на объекты капитального строительства подлежат государственной экспертизе, за исключением проектной документации на следующие объекты капитального строительства:

1)отдельно стоящие жилые дома с количеством этажей не более чем три, предназначенные для проживания одной семьи (объекты индивидуального жилищного строительства);

15) жилые дома с количеством этажей не более чем три, состоящие из нескольких блоков, количество которых не превышает десять и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);

16) многоквартирные дома с количеством этажей не более чем три, состоящие из одной или нескольких блок-секций, количество которых не превышает четыре, в каждой из которых находятся несколько квартир и помещения общего пользования и каждая из которых имеет отдельный подъезд с выходом на территорию общего пользования;

17) отдельно стоящие объекты капитального строительства с количеством этажей не более чем два, общая площадь которых составляет не более чем 1500 квадратных метров и которые не предназначены для проживания граждан и осуществления производственной деятельности;

18) отдельно стоящие объекты капитального строительства с количеством этажей не более чем два, общая площадь которых составляет не более чем 1500 квадратных метров, которые предназначены для осуществления производственной деятельности и для которых не требуется установление санитарно-защитных зон или для которых в пределах границ земельных участков, на которых расположены такие объекты, требуется установление санитарно-защитных зон.

9. Государственная экспертиза проектной документации не проводится в случае, если для строительства, реконструкции, капитального ремонта не требуется получение разрешения на строительство, а также в случае проведения такой экспертизы в отношении проектной документации объектов капитального строительства, получившей положительное заключение государственной экспертизы и применяемой повторно (далее – типовая проектная документация), или модификации такой проектной документации, не затрагивающей конструктивных и других характеристик надежности и безопасности объектов капитального строительства.

Статья 37. Выдача разрешений на строительство.

1. Разрешение на строительство представляет собой документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт.

2. Разрешение на строительство требуется для проведения строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов.
3. Разрешения на строительство выдается федеральным органом исполнительной власти, органом исполнительной власти Свердловской области или администрацией Пышминского городского округа в соответствии с их компетенцией в случаях:

1) размещения объекта на земельном участке, на который не распространяется действие градостроительного регламента или для которого не устанавливается градостроительный регламент; 
2) при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения, при размещении которых допускается изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков.

4. Разрешение на строительство на земельном участке, не указанном в подпункте 1 пункта 3 настоящей статьи, выдается администрацией Пышминского городского округа.
76. Порядок выдачи разрешения на строительство отделом архитектуры и градостроительства администрации Пышминского городского округа:
            5.1. Застройщик направляет на имя главы Пышминского городского округа  заявление о выдаче разрешения на строительство (реконструкцию, капитальный ремонт) объекта капитального строительства, к которому  прилагаются следующие документы:
1) правоустанавливающие документы на земельный участок;
2) градостроительный план земельного участка;

3) материалы, содержащиеся в проектной документации:

а) пояснительная записка;

б) схема планировочной организации земельного участка, выполненная в соответствии с градостроительным планом земельного участка, с обозначением места размещения объекта капитального строительства, подъездов и проходов к нему, границ зон действия публичных сервитутов, объектов археологического наследия;

в) схема планировочной организации земельного участка, подтверждающая расположение линейного объекта в пределах красных линий, утвержденных в составе документации по планировке территории применительно к линейным объектам;

г) схемы, отображающие архитектурные решения;

д) сведения об инженерном оборудовании, сводный план сетей инженерно-технического обеспечения с обозначением мест подключения проектируемого объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения;

е) проект организации строительства объекта капитального строительства;

ж) проект организации работ по сносу или демонтажу объектов капитального строительства, их частей;

4) положительное заключение государственной экспертизы проектной документации (в отношении объектов, на которые требуется проведение государственной экспертизы);
5) разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции (в случае, если застройщику было предоставлено такое разрешение);

6) согласие всех правообладателей объекта капитального строительства в случае реконструкции такого объекта.

7) может прилагаться положительное заключение негосударственной экспертизы проектной документации.
Документы предоставляются в подлинниках, либо заверенных нотариально копиях.
           5.2. Перечень документов, которые прикладываются к заявлению о выдаче  разрешения на строительство объекта индивидуального жилищного строительства:

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

8) градостроительный план земельного участка;

9) схема планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства (план размещения построек на земельном участке).

5.3. Отдел архитектуры и градостроительства администрации Пышминского городского округа на основании постановления главы МО «Пышминский район» от 30.04.2003 г. № 178 «О возложении функций подготовки и выдачи разрешений на строительство объектов недвижимости в МО «Пышминский район» в течение десяти дней со дня поступления и регистрации заявления о выдаче разрешения на строительство:

1) проводит проверку наличия документов, прилагаемых к заявлению;

10) проводит проверку соответствия проектной документации или схемы планировочной организации участка требованиям градостроительного плана земельного участка, красным линиям;

11) в случае выдачи лицу разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства проводится проверка проектной документации на соответствие требованиям, установленным в разрешении на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства;
12) подготавливает разрешение на строительство или отказ в выдаче такого разрешения с указанием причин отказа (при отсутствии документов, прилагаемых к заявлению о выдаче разрешения на строительство, не соответствии документов требованиям градостроительного плана земельного участка, не соответствии документов требованиям, установленным в разрешении на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства) и направляет на подпись главе Пышминского городского округа;

13)  выдает документ лично заявителю, либо направляет по почте.
77. Выдача разрешения на строительство производится без взимания платы.

78. Выдача разрешения на строительство не требуется в случае:

1) строительства гаража на земельном участке, предоставленном физическому лицу для целей не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, или строительства на земельном участке, предоставленном для ведения садоводства, дачного хозяйства;

2) строительства, реконструкции объектов, не являющихся объектами капитального строительства (павильонов, киосков, навесов и других);

3) строительства на земельном участке строений и сооружений вспомогательного использования;

4) изменения объектов капитального строительства и (или) их частей, если такие изменения не затрагивают конструктивные и другие характеристики их надежности и безопасности и не превышают предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции, установленные градостроительным регламентом;

5) иных случаях, если в соответствии с градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством Свердловской области о градостроительной деятельности получение разрешения на строительство не требуется.

79. Отказ в выдаче разрешения на строительство, выдача разрешения на строительство с нарушением установленного Правилами порядке может быть оспорен застройщиком и заинтересованными лицами в судебном порядке.

80. Разрешение на строительство выдается на срок, предусмотренный проектом организации строительства объекта капитального строительства. Разрешение на индивидуальное жилищное строительство выдается на десять лет.

81. Срок действия разрешения на строительство может быть продлен администрацией Пышминского городского округа по заявлению застройщика, поданному не менее чем за шестьдесят дней до истечения срока действия такого разрешения. В продлении срока действия разрешения будет отказано в случае, если строительство, реконструкция, капитальный ремонт объекта капитального строительства не начаты до истечения срока подачи такого заявления.

82. Срок действия разрешения на строительство при переходе права на земельный участок и объекты капитального строительства сохраняется.

83. Застройщик в течение десяти дней со дня получения разрешения на строительство обязан безвозмездно передать в отдел архитектуры и градостроительства Пышминского городского округа один экземпляр копий материалов инженерных изысканий, проектной документации для размещения в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.

Статья 38. Строительство, реконструкция, капитальный ремонт объектов капитального строительства. Строительный контроль и государственный строительный надзор.
1.Строительство, реконструкция, капитальный ремонт объектов капитального строительства могут осуществляться физическими и юридическими лицами, которые соответствуют требованиям законодательства Российской Федерации, предъявляемым к лицам, осуществляющим строительство (далее – лица, осуществляющие строительство). 

2. Лицами, осуществляющими строительство, могут являться застройщик либо привлекаемое застройщиком или заказчиком на основании договора физическое или юридическое лицо, соответствующие требованиям, предусмотренным п.1 настоящей статьи.

3. При осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства лицом, осуществляющим строительство на основании договора с застройщиком или заказчиком, застройщик или заказчик должен подготовить земельный участок для строительства и объект капитального строительства для реконструкции или капитального ремонта, а также передать лицу, осуществляющему строительство, материалы инженерных изысканий, проектную документацию, разрешение на строительство. При необходимости прекращения работ или их приостановления более чем на шесть месяцев застройщик или заказчик должен обеспечить консервацию объекта капитального строительства.

4. В случае, если в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации при осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства предусмотрен государственный строительный надзор, застройщик или заказчик заблаговременно, но не позднее чем за семь рабочих дней до начала строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства должен направить в уполномоченное на осуществление государственного строительного надзора Управление государственного строительного надзора Свердловской области извещение о начале таких работ, к которому прилагаются следующие документы:

1) копия разрешения на строительство;

2) проектная документация в объеме, необходимом для осуществления соответствующего этапа строительства;

3) копия документа о вынесении на местность линий отступа от красных линий;

4) общий и специальные журналы, в которых ведется учет выполнения работ;
5) положительное заключение государственной экспертизы проектной документации, в случае, если такая документация подлежит государственной экспертизе.
5. Лицо, осуществляющее строительство, обязано осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объекта капитального строительства в соответствии с заданием застройщика или заказчика (в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора), проектной документацией, требованиями градостроительного плана земельного участка, требованиями технических регламентов и при этом обеспечивать безопасность работ для третьих лиц и окружающей среды, выполнение требований безопасности труда, сохранности объектов культурного наследия. Лицо, осуществляющее строительство, также обязано обеспечивать доступ на территорию, на которой осуществляются строительство, реконструкция, капитальный ремонт объекта капитального строительства, представителей застройщика или заказчика, органов государственного строительного надзора, муниципального строительного контроля, предоставлять им необходимую документацию, проводить строительный контроль, обеспечивать ведение исполнительной документации, извещать застройщика или заказчика, представителей органов государственного строительного надзора о сроках завершения работ, которые подлежат проверке, обеспечивать устранение выявленных недостатков и не приступать к продолжению работ до составления актов об устранении выявленных недостатков, обеспечивать контроль за качеством применяемых строительных материалов.

6. Отклонение параметров объекта капитального строительства от проектной документации, необходимость которого выявилась в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта такого объекта, допускается только на основании вновь утвержденной застройщиком или заказчиком проектной документации после внесения в нее соответствующих изменений. 

7. Строительный контроль проводится в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства в целях проверки соответствия выполняемых работ проектной документации, требованиям технических регламентов, результатам инженерных изысканий, требованиям градостроительного плана земельного участка.

8. Строительный контроль проводится лицом, осуществляющим строительство. В случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора строительный контроль проводится также застройщиком или заказчиком. Застройщик или заказчик по своей инициативе может привлекать лицо, осуществляющее подготовку проектной документации, для проверки соответствия выполняемых работ проектной документации. 

9. Лицо, осуществляющее строительство, обязано извещать органы государственного строительного надзора о каждом случае возникновения аварийных ситуаций на объекте капитального строительства.

10. В процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора), должен проводиться контроль за выполнением работ, которые оказывают влияние на безопасность объекта капитального строительства и в соответствии с технологией строительства, реконструкции, капитального ремонта контроль за выполнением которых не может быть проведен после выполнения других работ, а также за безопасностью строительных конструкций и участков сетей инженерно-технического обеспечения, если устранение выявленных в процессе проведения строительного контроля недостатков невозможно без разборки или повреждения других строительных конструкций и участков сетей инженерно-технического обеспечения, за соответствием указанных работ, конструкций и участков сетей требованиям технических регламентов и проектной документации. До проведения контроля за безопасностью строительных конструкций должен проводиться контроль за выполнением всех работ, которые оказывают влияние на безопасность таких конструкций и в соответствии с технологией строительства, реконструкции, капитального ремонта контроль за выполнением которых не может быть проведен после выполнения других работ, а также в случаях, предусмотренных проектной документацией, требованиями технических регламентов, должны проводиться испытания таких конструкций. По результатам проведения контроля за выполнением указанных работ, безопасностью указанных конструкций, участков сетей инженерно-технического обеспечения составляются акты освидетельствования указанных работ, конструкций, участков сетей инженерно-технического обеспечения. 

11. При выявлении по результатам проведения контроля недостатков вышеуказанных работ, конструкций, участков сетей инженерно-технического обеспечения застройщик или заказчик может потребовать проведения контроля за выполнением указанных работ, безопасностью указанных конструкций, участков сетей инженерно-технического обеспечения повторно после устранения выявленных недостатков. Акты освидетельствования таких работ, конструкций, участков сетей инженерно-технического обеспечения должны составляться только после устранения выявленных недостатков.

12. В случаях, если выполнение вышеуказанных других работ должно быть начато более чем через шесть месяцев со дня окончания проведения соответствующего контроля, контроль за выполнением работ, которые оказывают влияние на безопасность объекта капитального строительства и в соответствии с технологией строительства, реконструкции, капитального ремонта контроль за выполнением которых не может быть проведен после выполнения других работ, а также за безопасностью строительных конструкций и участков сетей инженерно-технического обеспечения, если устранение выявленных в процессе проведения строительного контроля недостатков невозможно без разборки или повреждения других строительных конструкций и участков сетей инженерно-технического обеспечения, должен быть проведен повторно с составлением соответствующих актов.

13. Замечания застройщика или заказчика, привлекаемых застройщиком или заказчиком для проведения строительного контроля лиц, осуществляющих подготовку проектной документации, о недостатках выполнения работ при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объекта капитального строительства должны быть оформлены в письменной форме. Об устранении указанных недостатков составляется акт, который подписывается лицом, предъявившим замечания об указанных недостатках, и лицом, осуществляющим строительство.
14. Муниципальный строительный контроль на территории Пышминского городского округа осуществляется ведущим специалистом отдела архитектуры и градостроительства администрации Пышминского городского округа при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов капитального строительства, проектная документация которых не подлежит государственной экспертизе. 
Предметом муниципального строительного контроля является проверка соответствия выполняемых работ в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства требованиям проектной документации, а также наличия разрешения на строительство, соблюдения сроков выполнения работ, предусмотренных таким разрешением. 
84. По результатам проведенной проверки ведущим специалистом отдела архитектуры и градостроительства администрации Пышминского городского округа составляется акт, являющийся основанием для выдачи подрядчику, застройщику или заказчику предписания об устранении выявленных нарушений. В предписании указываются вид нарушения, ссылка на нормативный правовой акт, проектную документацию, требования которых нарушены, а также устанавливается срок устранения выявленных нарушений. При не устранении подрядчиком указанных в предписании нарушений администрация Пышминского городского округа направляет обращение в органы Госстройнадзора на территории Пышминского городского округа о рассмотрении выявленных нарушений и привлечения виновника к административной ответственности, предусмотренной статьями 9.4, 9.5 Кодекса об административных правонарушениях Российской Федерации.

85. Государственный строительный надзор осуществляется при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов капитального строительства, проектная документация которых подлежит государственной экспертизе в соответствии со статьей 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации,  либо является типовой проектной документацией или ее модификацией.

86. Предметом государственного строительного надзора является проверка соответствия выполняемых работ в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства требованиям технических регламентов и проектной документации.

18. В границах Пышминского городского округа государственный строительный надзор осуществляется Управлением государственного строительного надзора Свердловской области. 

19. Должностные лица, осуществляющие государственный строительный надзор, имеют право беспрепятственного доступа на все объекты капитального строительства, подпадающие под действие государственного строительного надзора. 

20. По результатам проведенной проверки органом государственного строительного надзора составляется акт, являющийся основанием для выдачи подрядчику, застройщику или заказчику предписания об устранении выявленных нарушений. В предписании указываются вид нарушения, ссылка на нормативный правовой акт, технический регламент, проектную документацию, требования которых нарушены, а также устанавливается срок устранения выявленных нарушений. Приостановление строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства на указанный срок осуществляется в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

21.Порядок осуществления государственного строительного надзора устанавливается Правительством Российской Федерации. 

Статья 39. Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.

1. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструируемого, отремонтированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации.
2. Порядок выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию администрацией Пышминского городского округа.

2.1. Застройщик направляет на имя главы Пышминского городского округа  заявление о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, к которому прилагаются следующие документы:

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

2) градостроительный план земельного участка;

3) разрешение на строительство;

4) акт приемки объекта капитального строительства (в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора);

5) документ, подтверждающий соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов и подписанный лицом, осуществляющим строительство;

6) документ, подтверждающий соответствие параметров построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства проектной документации и подписанный лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора);

7) документы, подтверждающие соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства техническим условиям и подписанные представителями организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения (при их наличии);

8) схема, отображающая расположение построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка и подписанная лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора);

9) заключение органа государственного строительного надзора (в случае, если предусмотрено осуществление государственного строительного надзора) о соответствии построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов и проектной документации.
Документы предоставляются в подлинниках, либо в заверенных нотариально копиях.
2.2. Отдел архитектуры и градостроительства администрации Пышминского городского округа на основании постановления главы МО «Пышминский район» от 30.04.2003 г. № 178 «О возложении функций подготовки и выдачи разрешений на строительство объектов недвижимости в МО «Пышминский район» в соответствии со статьей 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации, в течение десяти дней со дня поступления и регистрации заявления обеспечивает:

                       1) проверку наличия и правильности оформления документов, указанных в подпунк-

                       те 2.1. пункта 2 настоящей статьи;

                       2) производит осмотр объекта капитального строительства на предмет соответствия  

                       построенного объекта проектной документации;

3) подготавливает разрешение на ввод объекта в эксплуатацию или отказ в выдаче такого разрешения с указанием причин отказа и направляет на подпись главе Пышминского городского округа;

4) выдает документ лично заявителю, либо направляет по почте.
             2.3. Основанием для отказа в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию является:

1) отсутствие документов, указанных в подпункте 2.1 пункта 2 настоящей статьи;

2) несоответствия объекта капитального строительства требованиям градостроительного плана земельного участка;

3) несоответствие объекта капитального строительства требованиям, установленным в разрешении на строительство;

4) несоответствие параметров построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства проектной документации.

5) невыполнение застройщиком требований по безвозмездной передаче в управление архитектуры и градостроительства администрации города один экземпляр копии материалов инженерных изысканий, проектной документации для размещения в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.

6) невыполнение застройщиком требований по передаче управлению архитектуры и градостроительства администрации города копии схемы, отображающую расположение построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка, для размещения такой копии в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.

3. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для постановки на государственный учет построенного объекта капитального строительства, внесения изменений в документы государственного учета реконструированного объекта капитального строительства.

Глава 9. Проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки в Пышминском  городском округе.

Статья 40. Общие положения о публичных слушаниях

87. Публичные слушания проводятся в целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства.

88. Порядок организации и сроки проведения публичных слушаний определены Положением «О публичных слушаниях на территории Пышминского городского округа» утвержденным решением Пышминской районной Думы от 28.10.2005 г. № 52 с учетом положений Градостроительного кодекса Российской Федерации.

89. Публичные слушания могут проводиться во всех населенных пунктах Пышминского городского округа или отдельных территориях, в случае обсуждения вопросов, применительно к конкретному населенному пункту или его части.
90. В целях доведения до населения информации о содержании проекта, комиссия организует выставки, выступления представителей органов местного самоуправления, разработчиков проекта на собраниях жителей, публикует информацию в газете «Пышминские вести».
91. Решение собрания участников публичных слушаний,  решение Думы Пышминского городского округа или постановление администрации Пышминского городского округа по вопросу публичных слушаний подлежат опубликованию в соответствии с положением «О публичных слушаниях на территории Пышминского городского округа» утвержденным решением Пышминской районной Думы от 28.10.2005 г. № 52 и с учетом положений Градостроительного кодекса Российской Федерации, в газете «Пышминские вести».
            Статья 41. Публичные слушания по проекту Правил землепользования и за-  

            стройки и внесению изменений в Правила землепользования и застройки
1. Глава Пышминского городского округа при получении от администрации Пышминского городского округа проекта Правил землепользования и застройки или проекта о внесении изменений в Правила в соответствии со статьей 31 Градостроительного кодекса принимает решение о проведении публичных слушаний по такому проекту в срок не позднее чем через десять дней со дня получения такого проекта.

2. Публичные слушания по проекту Правил землепользования и застройки и внесению в них изменений проводятся комиссией по подготовке проекта Правил землепользования и застройки Пышминского городского округа, утвержденной постановлением главы Пышминского городского округа от 27.12.2006 г. № 544 «О подготовке проекта Правил землепользования и застройки Пышминского городского округа», в порядке установленном положением «О публичных слушаниях на территории Пышминского городского округа» утвержденным решением Пышминской районной Думы от 28.10.2005 г. № 52, с учетом положений статьи 28 и 31 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
3. Продолжительность публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки в соответствии со статьей 31 Градостроительного кодекса Российской Федерации составляет не менее двух и не более четырех месяцев со дня опубликования проекта.
4. Глава Пышминского городского округа в течение десяти дней после предоставления проекта Правил землепользования и застройки Пышминского городского округа или проекта о внесении изменений в Правила, протокола публичных слушаний и решения собрания участников публичных слушаний, принимает решение о направлении такого проекта в Думу Пышминского городского округа на утверждение или об отклонении проекта и направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления.
5. В соответствии со статьей 31 Градостроительного кодекса Российской Федерации, в случае, если внесение изменений в Правила землепользования и застройки связано с размещением или реконструкцией отдельного объекта капитального строительства, публичные слушания по внесению изменений в Правила проводятся в границах территории, планируемой для размещения или реконструкции такого объекта, и в границах устанавливаемой для такого объекта зоны с особыми условиями использования территорий. Комиссия направляет извещения о проведении публичных слушаний по проекту Правил правообладателям земельных участков, имеющих общую границу с земельным участком, на котором планируется осуществить размещение или реконструкцию отдельного объекта капитального строительства, правообладателям зданий, строений, сооружений, расположенных на земельных участках, имеющих общую границу с указанным земельным участком и правообладателям помещений в таком объекте, а также правообладателям объектов строительства, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий. Указанные извещения направляются в срок не позднее чем через пятнадцать дней со дня принятия администрацией Пышминского городского округа постановления о проведении публичных слушаний по предложениям о внесении изменений в Правила землепользования и застройки.
Статья 42. Публичные слушания по вопросам предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства.

1. Публичные слушания по вопросам предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования  проводятся  в порядке установленном положением «О публичных слушаниях на территории Пышминского городского округа» утвержденным решением Пышминской районной Думы от 28.10.2005 г. № 52, с учетом положений статьи 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2. Решение  о проведении публичных слушаний по вопросам предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования, в соответствии с Положением «О публичных слушаниях на территории Пышминского городского округа» утвержденным решением Пышминской районной Думы от 28.10.2005 г. № 52 принимает глава Пышминского городского округа.
3.  Публичные слушания проводятся с участием  граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия. 

             4. Комиссия по землепользованию и застройке при администрации Пышминского городского округа направляет сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее чем через 10 дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования.
             5. Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей Пышминского городского округа о  времени и месте их проведения до дня опубликования решения собрания участников публичных слушаний и решения администрации Пышминского городского округа о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, в соответствии со статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации, не может быть больше одного месяца.

             6. На основании решения собрания участников публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения и направляет указанные рекомендации главе Пышминского городского округа.

7. Глава Пышминского городского округа в течение трех дней со дня поступления указанных рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.
Статья 43. Публичные слушания по вопросам предоставления разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства.

1.  Публичные слушания по вопросам предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства  проводятся  в порядке установленном положением «О публичных слушаниях на территории Пышминского городского округа» утвержденным решением Пышминской районной Думы от 28.10.2005 г. № 52, с учетом положений статей 39 и 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2.  Решение  о проведении публичных слушаний по вопросам предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, в соответствии с Положением «О публичных слушаниях на территории Пышминского городского округа» утвержденным решением Пышминской районной Думы от 28.10.2005 г. № 52 принимает глава Пышминского городского округа.
3.  Организация и проведение публичных слушаний по вопросам предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства осуществляется Комиссией по землепользованию и застройке при администрации Пышминского городского округа в порядке, установленном Положением «О публичных слушаниях на территории Пышминского городского округа» утвержденным решением Пышминской районной Думы от 28.10.2005 г. № 52, с учетом положений статей 39 и 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 
            4. Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей Пышминского городского округа о  времени и месте их проведения до дня опубликования решения собрания участников публичных слушаний и решения администрации Пышминского городского округа о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, в соответствии со статьями 39 и 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации, не может быть больше одного месяца.

             5. На основании решения собрания участников публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения и направляет указанные рекомендации главе Пышминского городского округа.

             6. Глава Пышминского городского округа в течение семи дней со дня поступления указанных рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.

Статья 44. Публичные слушания по документации по планировке территории, разрабатываемой на основании решения органа местного самоуправления Пышминского городского округа

1. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, подготовленные в составе документации по планировке территории на основании решения главы Пышминского городского округа, в соответствии со статьей 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных слушаниях.

2. Публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории проводятся в порядке, установленном Положением «О публичных слушаниях на территории Пышминского городского округа» утвержденным решением Пышминской районной Думы от 28.10.2005 г. № 52, с учетом положений статьи 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, с участием граждан, проживающих на территории, применительно к которой осуществляется подготовка проекта ее планировки и проекта ее межевания, правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на указанной территории, лиц, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией таких проектов.

3. Срок проведения публичных слушаний со дня оповещения жителей о времени и месте их проведения до дня опубликования итогового документа о результатах публичных слушаний в соответствие со статьи 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации не может быть менее одного и более трех месяцев.

4. Администрация Пышминского городского округа направляет главе Пышминского городского округа подготовленную документацию по планировке территории, протокол публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и решение  собрания участников публичных слушаний не позднее чем через пятнадцать дней со дня проведения публичных слушаний.

5. Глава Пышминского городского округа с учетом протокола публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и решения собрания участников публичных слушаний принимает решение об утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении ее в администрацию Пышминского городского округа на доработку с учетом указанных замечаний.

Глава 10. Внесение изменений в правила землепользования и застройки Пышминского городского округа.
Статья 45. Основания для внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
1. Внесение изменений в Правила землепользования и застройки осуществляются в порядке, предусмотренном статьями 31 и 32 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
2. Решение о внесении изменений в Правила землепользования и застройки принимается главой Пышминского городского округа на основании:

1) несоответствия Правил землепользования и застройки генеральному плану Пышминского городского округа, возникших в результате внесения изменений в генеральный план.

2) поступления предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов, о внесении дополнений и уточнений. 
3. Предложения о внесении изменений в комиссию по землепользованию и застройке направляются:

         1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения.

2) органами исполнительной власти Свердловской области в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения.

3) администрацией Пышминского городского округа в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки территории городского округа.

4) Физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения Правил, земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельного участка и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

Статья 46. Порядок подготовки изменений в Правила землепользования и застройки.

92. Лица, имеющие право подавать предложения по внесению изменений в Правила, подают свои предложения в письменном виде в комиссию по землепользованию и застройке при администрации Пышминского городского округа, состав и положение о которой утверждаются постановлением администрации Пышминского городского округа. 

93. Комиссия в течении тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменений в Правила подготавливает заключение, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменений в Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе Пышминского городского округа.

94. Глава Пышминского городского округа с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении комиссии, в течении 30 дней принимает постановление о подготовке проекта о внесении изменений в Правила или об отклонении предложения о внесении изменения в данные Правила с указанием причин отклонения. Комиссия направляет копию такого постановления заявителю.
95. Постановление администрации Пышминского городского округа о подготовке проекта о внесении изменений в Правила включает в себя положения об установлении порядка, сроков подготовки проекта, а также состава и порядка деятельности комиссии по подготовке проекта о внесении изменений в Правила. 

96. Комиссия не позднее, чем по истечении десяти дней с даты принятия решения о подготовке проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки, обеспечивает опубликование сообщения о принятом решении в газете «Пышминские вести». В сообщении указываются:

1) состав и порядок деятельности комиссии по подготовке проекта о внесении изменений в Правила; 

2) порядок и сроки проведения работ по подготовке проекта о внесении изменений в Правила;

3) порядок направления в комиссию предложений заинтересованных лиц о подготовке проекта о внесении изменений в Правила;

4) иные вопросы организации работ. 

97. Администрация Пышминского городского округа по завершении разработки проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки осуществляет проверку документа на соответствие требованиям технических регламентов, генеральному плану Пышминского городского округа, схемам территориального планирования Свердловской области, схемам территориального планирования Российской Федерации.

98. По результатам проверки администрация Пышминского городского округа направляет проект о внесении изменений в Правила землепользования и застройки главе Пышминского городского округа для принятия постановления о проведении публичных слушаний, или, в случае обнаружения его несоответствия требованиям и документам, указанным в пункте 6 настоящей статьи, в комиссию на доработку. Решение о проведении публичных слушаний принимается главой Пышмиснкого городского округа в срок не позднее чем через десять дней со дня получения такого проекта.
99. После завершения публичных слушаний комиссия по подготовке проекта о внесении изменений в Правила с учетом результатов таких слушаний обеспечивает внесение изменений в проект Правил землепользования и застройки и представляет указанный проект главе Пышминского городского округа. Обязательными приложениями к проекту Правил являются протоколы публичных слушаний и итоговый документ о результатах публичных слушаний.
100. Глава Пышминского городского округа в течение десяти дней после предоставления проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки, протокола публичных слушаний и итогового документа о результатах публичных слушаний, принимает решение о направлении такого проекта в Думу Пышминского городского округа на утверждение или об отклонении проекта и направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления.

Глава 11. Регулирование иных вопросов землепользования и застройки Пышминского городского округа.
               Статья 47. Регулирование использования земель населенных пунктов

1. Земли в границах населенных пунктов, используемые и предназначенные для застройки и развития, являются землями населенных пунктов.
2. Земли общего пользования. 

2.1. Земли, занятые площадями, улицами (в границах красных линий), проездами, автомобильными дорогами, набережными, скверами, водными объектами, пляжами и другими объектами являются землями общего пользования. 
               2.2. Земли общего пользования используются в интересах всех граждан и не могут быть приватизированы и использованы в интересах отдельных граждан, за исключением временно арендуемых земельных участков. 

               2.3. Земли общего пользования могут ограждаться в целях их не целевого использования на основании решения администрации Пышминского городского округа о предоставлении земельных участков в аренду в случае, предусмотренном пунктом 7 статьи 23 настоящих Правил. Установка ограждения может быть временной с определением срока и не должна ущемлять права и интересы соседних землепользователей.
               2.4. На землях общего пользования запрещается осуществлять постоянное (более одного месяца) хранение материалов хозяйственного назначения (стройматериалы, пиломатериалы, дрова, сено и т.д.) и транспортных средств.
               2.5. На землях общего пользования запрещается размещение индивидуальных подземных и надземных инженерных сооружений, в том числе выгребных ям, емкостей, бункеров, овощных ям, колодцев, антенных мачт.

               3. Внутриквартальные земли микрорайонов многоквартирной застройки.

              3.1. Внутриквартальные земли микрорайонов многоквартирной застройки до момента организации товариществ собственников жилья (ТСЖ) и разграничения придомовых территорий не могут быть использованы на правах собственности или бессрочного пользования в интересах отдельных граждан или юридических лиц с установкой ограждений. Исключение составляют объекты общественного обслуживания, предоставление и ограждение которых, предусматривается нормами (школы, детские сады, спортивные площадки, хозяйственные дворы объектов торговли и др.).
              3.2. На придомовых территориях многоквартирных домов разрешается размещение:

               - детских игровых площадок;

               - площадок отдыха взрослого населения;

               - площадок для занятий физкультурой;

               - площадок для выгула собак;

               - хозяйственных площадок и построек, предусмотренных проектной документацией;
               - площадок для стоянки автомашин.
              3.3. На придомовых территориях многоквартирных домов запрещается:

               - осуществлять постоянное (более одного месяца) хранение материалов хозяйственного назначения (стройматериалы, пиломатериалы, дрова и т.д.) и не используемых (редко используемых, неисправных) транспортных средств;
               - размещать хозяйственные постройки для содержания скота и птицы;
               - строительство капитальных отдельно стоящих гаражей и размещение передвижных гаражей для постоянного хранения авто- и мототранспорта;
               - организация огородов с установкой теплиц;

               - устройство индивидуальных погребов для хранения сельскохозяйственных продуктов.
              3.4. На внутриквартальных землях микрорайонов многоквартирной застройки временное размещение передвижных гаражей для индивидуального авто- и мототранспорта возможно на территориях:

               -  в границах санитарно-защитных зон от предприятий, дорог и сооружений;

               - в радиусе пешеходной доступности для инвалидов не более 200 м. от входов в жилые дома.

При возникновении необходимости использования вышеуказанных территорий для муниципальных или государственных нужд, постройки и сооружения должны быть перенесены или демонтированы в установленный администрацией Пышминского городского округа срок.

4. Внутриквартальные земли районов усадебной застройки.
               4.1. Предоставление земельных участков под строительство индивидуальных жилых домов производится в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, в порядке, утвержденном решением Думы Пышминского городского округа от 21.05.2008 г. № 345 «Об утверждении порядка действий органов местного самоуправления Пышминского городского округа по предоставлению земельных участков в пользование и собственность».
               4.2. Предельные параметры земельных участков определены постановлением главы Пышминского городского округа от  26.06.2009 г. № 326 «Об установлении предельных (минимальных и максимальных) размеров земельных участков, предоставляемых на территории Пышминского городского округа для ведения личного подсобного хозяйства и для жилищного строительства в зависимости от типов жилых домов» и составляют:
1)  на новых территориях (включая площадь застройки):

- для индивидуального жилищного строительства  от 700.0 кв.м. до 2500.0 кв.м.;

- для ведения личного подсобного хозяйства (в границах сельских населенных пунктов) от 1000.0 кв.м. до 5000.0 кв.м.;

- для строительства 2-х, 3-х, 4-х квартирных домов от 700.0 кв.м. до 2500.0 кв.м.

2) при оформлении земельных участков на территории существующей застройки и ее реконструкции:

- для индивидуальных жилых домов  от 150.0 кв.м. до 2500.0 кв.м.;

- для ведения личного подсобного хозяйства (в границах сельских населенных пунктов) от 700.0 кв.м. до 5000.0 кв.м.;

- 2-х, 3-х, 4-х квартирных домов (на каждую квартиру, часть жилого дома) от 150.0 кв.м. до 2000.0 кв.м.

4.3. Размещение дома, инженерных сооружений, хозяйственных построек и зеленых насаждений на земельном участке допускается с учетом норм отступа от границ, устанавливаемых градостроительными регламентами настоящих Правил для соответствующей территориальной зоны. Размещение хозяйственных построек, за исключением гаражей, производится в глубине участка, без выноса на линию застройки улицы.
               4.4. Земельные участки могут быть огорожены от смежных землепользователей решетчатым забором для обеспечения инсоляции участков, высотой не более 1.5 м. Забор, ограждающий земельный участок от земель общего пользования (фасадный) устанавливается  по линии застройки, совпадающей с красными линиями улицы. Палисадник может быть оборудован перед домом с выступом за линию застройки не более чем на 4.0 м., в соответствии с градостроительным регламентом, установленным для соответствующей территориальной зоны. 
              4.5. На внутриквартальных территориях районов усадебной застройки, на землях общего пользования могут размещаться детские игровые площадки, площадки отдыха взрослого населения, площадки для занятий физкультурой, хозяйственные площадки для установки контейнеров для мусора.
              Статья 48. Регулирование эксплуатации зданий, строений, сооружений, 

               помещений

   1. Собственники зданий, строений, сооружений и помещений на территории населенных пунктов Пышминского городского округа обязаны содержать и поддерживать свои объекты в пригодном для эксплуатации состоянии. По мере необходимости проводить текущие и капитальные ремонты, как строений, так и систем инженерного обеспечения. 

   2. Любые изменения, влекущие за собой изменение параметров, конструктивных, несущих элементов зданий (сооружений), требуют обязательного получения разрешения на строительство (реконструкцию, капитальный ремонт) в отделе архитектуры и градостроительства администрации Пышминского городского округа.

   3. Изменение цели использования, проведение перепланировки и (или) переустройства жилых помещений в многоквартирных домах, осуществляется на основании полученных согласований и решений администрации Пышминского городского округа в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, с учетом положений статьи 50 и статьи 51 настоящих Правил.  
4. При разрушении зданий, строений, сооружений в результате пожара или других стихийных бедствий, ветхости права на земельный участок сохраняется за лицами, владеющими земельным участком на праве постоянного (бессрочного) пользования или пожизненно наследуемого владения, при условии начала восстановления в установленном порядке здания, строения, сооружения в течение трех лет. Восстановление разрушенного дома либо строительство нового дома вместо старого осуществляется на основании разрешения на строительство (реконструкцию, капитальный ремонт) выдаваемого отделом архитектуры и градостроительства администрации Пышминского городского округа на основании строительного паспорта, разработанного в установленном порядке. 
5. Индивидуальные жилые дома и хозяйственные постройки поддерживаются владельцами в пригодном для эксплуатации состоянии. По мере необходимости проводится текущий и капитальный ремонт жилого дома, в том числе фасадов, хозяйственных построек, ограждений за свой счет.
6. На зданиях и сооружениях допускается размещение следующих домовых знаков: указатель наименования улицы, площади, проспекта, указатель номера дома и корпуса, указатель номера подъезда и квартир, флагодержатели, памятные доски, указатель пожарного гидранта, указатель грунтовых геодезических знаков, указатели камер и колодцев сетей инженерного обеспечения, указатель объектов частной собственности. Состав домовых знаков и условия их размещения определяются функциональным назначением и местоположением здания относительно улично-дорожной сети.

               Статья 49. Декоративные изменения недвижимости.

    1. Декоративные изменения зданий (сооружений) включают:

1) изменение окраски и отделки фасадов и крыши;

2) установка дополнительных архитектурных и декоративных элементов  фасадов  (навесов, козырьков, дополнительных входов, лестниц, крылец, оконных и витринных конструкций,  декоративных и защитных решеток, ограждений балконов и лоджий, флагштоков, осветительного оборудования на кронштейнах);

3) мемориальные и памятные доски;

4) элементы дополнительного оборудования (защитные экраны, ставни, кондиционеры, антенны, водосточные трубы и т.п.). 

                 2. Декоративные изменения зданий, строений, сооружений предусмотренные подпунктами 1 и 2 пункта 1 настоящей статьи следует производятся собственниками на основании разработанных в соответствии с требованиями законодательства проектов, согласованных с отделом архитектуры и градостроительства администрации Пышминского городского округа.              
                 3.  Общими требованиями к изменению внешнего вида фасадов зданий и размещению на них дополнительных элементов оборудования являются:

1) согласованность с общим архитектурным решением здания;

2) единый характер и принцип размещения в пределах фасада;

3) установка без ущерба внешнему виду и физическому состоянию фасада;

4) высокое качество материалов, длительный срок сохранения их декоративных

и эксплуатационных свойств;

5) безопасность для людей;

6) удобство эксплуатации, обслуживания, ремонта.
                 4. При проведении реконструкции входных групп зданий в целях декоративных изменений фасадов необходимо предусматривать следующие мероприятия:

1) оборудование входов наружными осветительными приборами;

2) устройствами и приспособлениями для обеспечения доступности маломобильных групп населения (пандусами, перилами, кнопками вызова);
3) расположение крылец и лестниц не должно мешать пропускной пешеходной способности тротуаров;
                  5. Декоративные оконные решетки должны иметь  единый характер по материалу, цвету, рисунку,  стилистике в соответствии с архитектурой фасада. Наружно размещаются в пределах оконной ниши на расстоянии не более 20 см от поверхности фасада.
Защитные решетки устанавливаются на уровне плоскости стены. Предпочтительны стандартные раздвижные устройства.  Наружное размещение сварных конструкций кустарного производства не допускается.  

                  6. Ограждения балконов и лоджий, ограждения на крышах зданий должны соответствовать первоначальному проекту здания и обеспечивать безопасность. При проведении капитального ремонта или комплексной реконструкции возможна замена ограждений всех балконов и лоджий на стандартные конструкции единого установленного образца. 

                  7. Не допускается произвольное изменение характера фасада, ограждений балконов и лоджий, оконных переплетов, самовольное использование глухих ограждений, остекление и переоборудование балконов и лоджий, с отступлением от проектных решений фасада, а также снос декоративных кронштейнов и элементов, поддерживающих балконы, козырьки и другие элементы.

                  8.  Элементы дополнительного оборудования фасадов  (защитные экраны, ставни, кондиционеры, антенны, флагодержатели, водосточные трубы и т.п.)  должны иметь современный стандартный вид. Размещение дополнительного оборудования допускается в строго ограниченных местах и должно носить исключительно корректный характер, не наносящий ущерб архитектурной выразительности фасада. Защитные экраны и ролставни устанавливаются в пределах  оконных, витринных и дверных проемов. Применение сварных металлических ставен, выполненных кустарным способом на фасадах зданий, расположенных на основных и главных улицах не допускается.
                 9. Для устройств внутреннего технического обеспечения здания (кондиционеров, антенн) допустим минимальный выход на поверхность лицевых фасадов зданий. Размещение кондиционеров на  фасадах зданий допускается:

1) в границах оконных и дверных проемов без выхода наружного блока за плоскость лицевого фасада, с использованием маскирующих решеток;

2) на дворовых фасадах и глухих стенах – упорядоченно, с соблюдением единых вертикальных и горизонтальных осей,  на стандартных конструкциях крепления; 

3) в наиболее незаметных местах (в лоджиях, нишах, арках и т.п.).

Размещение антенн на фасадах зданий допускается в простенках между окнами дворовых фасадов - упорядоченно, с соблюдением единых вертикальных и горизонтальных осей, на стандартных конструкциях крепления. Цвет дополнительного оборудования должен быть согласован с окраской фасадов и обеспечивать максимальную маскировку наружных устройств.

                 10. Водосточные трубы установленных образцов размещаются на фасадах зданий в соответствии с действующими техническими нормами, крепятся с помощью стандартных конструкций и окрашиваются в соответствии с проектом изменения фасада.

                  11. Собственник здания несет ответственность за эстетическую состояние и сохранность объекта (покраска, отделка, архитектурное освещение и т.п.). 

                 Статья 50. Строительные изменения недвижимости.

              1. Правом на осуществление строительных изменений (строительство, реконструкция, возведение пристроев, снос) объектов недвижимости обладают собственники земельных участков и объектов недвижимости или их доверенные лица. Право на осуществление строительных изменений объектов недвижимости может быть реализовано при наличии разрешения на строительство, в соответствии со статьей 37 настоящих Правил.
      2. Строительно-монтажные работы могут быть начаты только после получения разрешения на строительство.
3. Строительство в границах земельного участка пристроев (теплых и холодных), надстройка второго этажа, мансарды к существующему индивидуальному жилому дому (части дома),  может осуществляться только при наличии правоустанавливающих документов на дом и земельный участок, и после получения собственником, в соответствии со статьей 37 настоящих Правил, разрешения на строительство. 
4. Строительство в границах земельного участка хозяйственных построек и инженерных сооружений, в том числе искусственных водоемов, может осуществляться только при наличии правоустанавливающих документов на дом и земельный участок, и после получения собственником плана размещения построек на земельном участке, согласованного отделом архитектуры и градостроительства администрации Пышминского городского округа.

5. Изменение конструкций ограждений земельного участка или установка новых ограждений (деревянные решетчатые на металлические по кирпичным столбикам, бетонные и др.) требует согласования в отделе архитектуры и градостроительства администрации Пышминского городского округа. Для получения согласования заинтересованное лицо направляет в отдел архитектуры и градостроительства заявление, к которому прилагаются следующие документы:
          1) правоустанавливающий документ на земельный участок;

          2) межевой план земельного участка со схемой места размещения ограждения;

          3) эскиз планируемого ограждения с указанием его параметров и материала.  
В течение пяти дней с момента поступления заявления отдел архитектуры и градостроительства администрации Пышминского городского округа рассматривает предоставленную документацию, на эскизе планируемого ограждения и схеме его размещения ставит визу о согласовании (с замечаниями, без замечаний) либо о не согласовании с указанием причин и замечаний, требующих устранения, и выдает заявителю.         
6. Решение о сносе ветхого, разрушенного пожаром или другими стихийными бедствиями индивидуального жилого дома, хозяйственной постройки или всех хозяйственных построек принимает собственник. После принятия такого решения, проведения работ по сносу жилого дома и очистке земельного участка от строительного мусора, собственник или его доверенное лицо обращается в территориальный отдел БТИ и РН с заявлением о снятии жилого дома с учета из жилого фонда.
Статья 51. Условия перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение.

101. Перевод жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение допускается с учетом соблюдения требований жилищного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности.

102. Перевод жилого помещения в нежилое помещение не допускается:

1) если доступ к переводимому помещению невозможен без использования помещений, обеспечивающих доступ к жилым помещениям, или отсутствует техническая возможность оборудовать такой доступ к данному помещению;

2) если переводимое помещение является частью жилого помещения либо используется собственником данного помещения или иным гражданином в качестве места постоянного проживания;

3) если право собственности на переводимое помещение обременено правами каких-либо лиц;

4) если отсутствуют оформленные права на земельный участок, на котором расположен предполагаемый к изменению объект капитального строительства.

103. Перевод квартиры в многоквартирном доме в нежилое помещение допускается только в случаях, если такая квартира расположена на первом этаже указанного дома или выше первого этажа, но помещения, расположенные непосредственно под квартирой, переводимой в нежилое помещение, не являются жилыми.

104. Перевод нежилого помещения в жилое помещение не допускается, если такое помещение не отвечает установленным требованиям или отсутствует возможность обеспечить соответствие такого помещения установленным требованиям либо если право собственности на такое помещение обременено правами каких-либо лиц.

Статья 52. Порядок перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение.

105. Перевод жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение осуществляется в соответствии с «Положением о порядке перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение на территориии Пышминского городского округа», утвержденным решением Думы Пышминского городского округа от 28.04.2006 г. № 111.

106. Для перевода жилого помещения в нежилое помещение или нежилого помещения в жилое помещение собственник соответствующего помещения или уполномоченное им лицо (далее в настоящей разделе - заявитель) в Комиссию по рассмотрению документов и подготовке рекомендаций главе Пышминского городского округа по переводу жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение, а также переустройства и перепланировке жилого помещения на территории Пышминского городского округа (далее – Комиссия по переводу и перепланировке):

1) заявление о переводе помещения на имя главы Пышминского городского округа;

2) правоустанавливающие документы на переводимое помещение (подлинники или засвидетельствованные в нотариальном порядке копии);

3) план переводимого помещения с его техническим описанием (в случае, если переводимое помещение является жилым, технический паспорт такого помещения);

4) поэтажный план дома, в котором находится переводимое помещение;

5) подготовленный и оформленный в установленном порядке проект переустройства и (или) перепланировки переводимого помещения (в случае, если переустройство и (или) перепланировка требуются для обеспечения использования такого помещения в качестве жилого или нежилого помещения).

107. Заявителю выдается расписка в получении документов с указанием их перечня и даты их получения.

108. Комиссия по переводу и перепланировке администрации Пышминского городского округа рассматривает представленные документы и готовит проект решения главы Пышминского городского округа о переводе или подготавливает мотивированный отказ. 
Статья 53. Порядок переустройства и перепланировки жилого помещения.

109. Переустройство и перепланировка жилого помещения на территории Пышминского городского округа осуществляется в соответствии с «Положением о порядке переустройства и перепланировки жилого помещения на территориии Пышминского городского округа», утвержденным решением Думы Пышминского городского округа от 28.04.2006 г. № 110.

110. Переустройство и перепланировка жилых помещений проводится с соблюдением требований законодательства по согласованию с администрацией Пышминского городского округа, на основании постановления главы Пышминского городского округа.

111. Для проведения переустройства и (или) перепланировки жилого помещения собственник соответствующего помещения или уполномоченное им лицо (далее в настоящей статье - заявитель) в Комиссию по рассмотрению документов и подготовке рекомендаций главе Пышминского городского округа по переводу жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение, а также переустройства и перепланировке жилого помещения на территории Пышминского городского округа (далее – Комиссия по переводу и перепланировке) представляет:

1) заявление о переустройстве и (или) перепланировке помещения на имя главы Пышминского городского округа;

2) правоустанавливающие документы на переустраиваемое и (или) перепланируемое помещение (подлинники или засвидетельствованные в нотариальном порядке копии);

3) технический паспорт переустраиваемого и (или) перепланируемого помещения);

4) подготовленный и оформленный в установленном порядке проект переустройства и (или) перепланировки помещения;

5) согласие в письменной форме всех членов семьи нанимателя (в том числе временно отсутствующих), занимающих переустраиваемое и (или) перепланируемое жилое помещение на основании договора социального найма (в случае, если заявителем является уполномоченный наймодателем на представление документов наниматель переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого помещения по договору социального найма). 

112. Заявителю выдается расписка в получении документов с указанием их перечня и даты их получения.

113. Комиссия по переводу и перепланировке администрации Пышминского городского округа рассматривает представленные документы и готовит проект постановления главы Пышминского городского округа о согласовании или об отказе в согласовании в проведении переустройства и (или) перепланировки жилого помещения, не позднее чем через сорок пять дней со дня представления указанных выше документов. 

Глава 12. Внешнее благоустройство территорий населенных пунктов.

Статья 54. Общие положения.
1. Под внешним благоустройством понимается деятельность физических и юридических лиц, направленная на преобразование и совершенствование внешнего облика населенного пункта,   повышение его потребительских и эстетических качеств.

Под дизайном среды  понимается деятельность физических и юридических лиц по созданию комплекса элементов оборудования, наружной рекламы, информации, малых архитектурных форм, монументально-художественного и праздничного оформления, обеспечивающая комфортность и эстетические достоинства поселения.  

2.  Настоящие Правила регламентируют деятельность физических и юридических, а

также должностных лиц в отношении:

1) разработки и согласования проектов  внешнего благоустройства и городского дизайна;

2) предоставления разрешений на создание и размещение элементов внешнего

благоустройства и городского дизайна;

3) контроля деятельности по внешнему благоустройству, размещению и

эксплуатации элементов городского дизайна.
3. Настоящие Правила устанавливают:

1)общие требования к внешнему благоустройству  и городскому дизайну;

2)особые требования к внешнему благоустройству и городскому дизайну в зонах действия ограничений по условиям охраны памятников истории и культуры;

3) специальные требования к  отдельным видам внешнего благоустройства и

городского дизайна;

4) состав проектной и разрешительной документации по внешнему благоустройству и городскому дизайну;

5) порядок  согласования  проектной   документации   и   контроля деятельности   по созданию, размещению и эксплуатации элементов внешнего благоустройства и городского дизайна.
              Статья 55. Объекты внешнего благоустройства и дизайна поселения
114. Составляющие элементы внешнего благоустройства и городского дизайна:

1) вертикальная планировка, покрытия и мощение территорий, элементы искусственного рельефа  (откосы, ступени, пандусы, подпорные стенки и т.п.); 

2) объекты ландшафтной архитектуры и озеленения (парки, сады, скверы, бульвары, дворовые территории, участки школ и детских садов);

3) объекты ландшафтного дизайна и декоративного озеленения (цветники, элементы сезонного озеленения и т.п.);

4) колористика фасадов, оформление элементов и оборудования зданий  (крыльца, входы, лестницы, навесы, козырьки, балконы, лоджии, решетки, ворота, ставни, окна, витрины, кондиционеры, антенны, флагштоки, водосточные трубы, завершение над печными трубами, кронштейны);

5) уличное оборудование (павильоны, киоски, лотки, прилавки, остановки городского пассажирского транспорта, посты ГИБДД, летние кафе, ограды, ограждения, отдельно стоящие витрины, мусоросборники, общественные туалеты);

6) объекты наружной рекламы и городской информации  (рекламные щиты, тумбы, баннеры, вывески, рекламные панно, маркизы, элементы рекламы торговой марки, знаки адресации, информационные указатели, знаки остановок городского пассажирского транспорта);

7) оборудование внутриквартальных территорий, детских и спортивных площадок; 

8) малые архитектурные формы  (беседки, навесы, перголы, скамьи, урны и т.п.);

9) объекты наружного освещения  (светильники, художественная подсветка);

10) объекты монументально-декоративного искусства  (памятники, памятники-бюсты, памятные знаки, скульптурные композиции, декоративная скульптура, произведения монументальной живописи, мемориальные и памятные доски, фонтаны, въезды в город);

11) объекты праздничного оформления поселения.

115. Элементы внешнего благоустройства и дизайна являются неотъемлемой частью  функциональной, архитектурно-планировочной и художественной организации территории населенных пунктов, обеспечивают их комплексное оборудование и оформление  в соответствии с использованием, градостроительной и историко-культурной ценностью. Являются самостоятельными объектами проектирования либо составной частью проектов комплексного благоустройства территорий, проектов зданий и сооружений, а также проектов ремонта и реконструкции  архитектурных, ландшафтных и иных объектов на территории населенных пунктов.
Статья 56.  Назначение и виды проектной документации по объектам внешнего благоустройства и дизайна
1. Создание и размещение элементов внешнего благоустройства и дизайна территории населенного пункта осуществляется в соответствии с проектной документацией,  разработанной и согласованной на основании положений градостроительного законодательства Российской Федерации и Свердловской области и с соблюдением положений настоящих Правил. 

2. Проекты  внешнего благоустройства и элементов городского дизайна могут разрабатываться как составная часть проектов планировки и застройки территорий, отдельных зданий (для нового строительства и реконструкции), в составе проектов комплексного благоустройства территорий или в качестве самостоятельных проектов  (для территорий сложившейся застройки).

3.  Комплексные проекты внешнего благоустройства городских территорий предусматривают взаимосвязанное решение всех необходимых элементов благоустройства и городского дизайна на основе единого архитектурно-планировочного решения городской территории в установленных зонах. 

Комплексные проекты оборудования и оформления фасадов зданий (сооружений) предусматривают взаимосвязанное решение всех необходимых элементов городского дизайна на основе единого архитектурного решения фасада отдельного здания (сооружения) или ряда фасадов зданий (сооружений) в пределах квартала, улицы и т.п.   
4. Комплексные проекты и проекты отдельных элементов внешнего благоустройства территорий населенных пунктов, оборудования и оформления фасадов зданий (сооружений) разрабатываются на основании заданий на проектирование и включают в себя следующий состав проектной документации:  

1) схемы размещения элементов внешнего благоустройства и городского дизайна;

2) проекты элементов благоустройства и городского дизайна;

3) графические и текстовые материалы, необходимые для производства работ.

Статья 57. Порядок разработки, согласования и утверждения проектной документации по объектам внешнего благоустройства и дизайна
1. Заказчиками проектной документации по созданию и размещению элементов внешнего благоустройства и городского дизайна могут выступать администрация Пышминского городского округа, собственники и  владельцы земельных участков, зданий, помещений и иных объектов недвижимости, а также арендаторы и наниматели объектов недвижимости, получившие необходимое согласие собственников и владельцев.

2. Разработка всех видов проектной документации по созданию и размещению элементов внешнего благоустройства и городского дизайна может осуществляться физическими или юридическими лицами, которые соответствуют требованиям законодательства Российской Федерации, предъявляемым к лицам, осуществляемым архитектурно-строительное проектирование;
3. Проектная документация по созданию и размещению элементов внешнего благоустройства и городского дизайна разрабатывается на основании задания на проектирование и архитектурно-планировочного задания, выданного по заявлению заказчика отделом архитектуры и градостроительства администрации Пышминского городского округа.             

4. Проектная документация должна отвечать требованиям, изложенным в архитектурно-планировочном задании, включая основные параметры объектов внешнего благоустройства и городского дизайна, условия их размещения, а также необходимый состав проектной документации.
  5.  По завершении разработки проектная документация согласовывается с отделом архитектуры и градостроительства и соответствующим территориальным управлением администрации Пышминского городского округа. Для получения согласования заинтересованное лицо направляет в отдел архитектуры и градостроительства администрации Пышминского городского округа заявление, к которому прилагаются следующие документы:

          1) архитектурно-планировочное задание;

          2) комплект проектной документации.

В течение пятнадцати дней с момента поступления заявления отдел архитектуры и градостроительства администрации Пышминского городского округа рассматривает предоставленную документацию, готовит заключение с указанием согласования либо отказа (отклонения) в согласовании проекта с указанием причин и замечаний, требующих устранения, и выдает заявителю.     
Согласование документации на установку средств рекламы и наружной информации осуществляется в соответствии с положением «О порядке распространения наружной рекламы в МО «Пышминский район», утвержденным решением Пышминской районной Думы от 20.06.2001 г. № 39.

6. Прошедшая согласование проектная документация утверждается заказчиком.
Статья 58.  Организация рельефа, покрытие и мощение территорий населенных пунктов
1. Организация рельефа, покрытие и мощение территории являются обязательной составной частью внешнего благоустройства городских территорий и осуществляются на основе комплексных проектов и проектов, разрабатываемых относительно отдельных объектов капитального строительства.

               2.  Вертикальные отметки площадей, дорог, тротуаров должны исключать возможность  застаивания поверхностных вод и подтапливание территорий. Уклоны поверхностей определяются проектной документацией в соответствии с действующими нормативами.  

                3.  При вертикальном перепаде отметок более 10 см в местах интенсивного пешеходного движения и на тротуарах должны оборудоваться специальные спуски (пандусы) для инвалидных и детских колясок.

                4.  Террасы на территориях со значительным уклоном создаются при помощи откосов  или подпорных стенок. Архитектурное решение подпорных стенок должно быть единым в границах территории, соответствовать архитектурному окружению, способствовать сохранению и выразительности природного ландшафта.  

5. Все территории общего пользования р.п. Пышма должны иметь покрытие, мощение или растительный грунт с высеянными травами, цветниками или зелеными насаждениями.  Материалы и характер покрытия должны отвечать техническим требованиям к содержанию и эксплуатации городских территорий, обеспечивать удобство и безопасность пешеходного и транспортного движения. Для территорий с повышенными требованиями к комфорту пешеходного движения (пешеходных зон, тротуаров центральных улиц и площадей, территорий памятников истории и культуры, внутриквартальных территорий) рекомендуется использование плиточного мощения. Для территорий парков, скверов, зон отдыха, игровых и спортивных площадок должны использоваться набивные покрытия.
            Статья 59.  Уличное оборудование и малые формы.
1. Уличное оборудование и малые формы являются составной частью внешнего благоустройства территорий населенных пунктов (улиц, магистралей, площадей, скверов, садов, парков и др.). Размещается на основе комплексных проектов и проектов отдельных объектов капитального строительства. Уличное оборудование является временными сооружениями и включает следующие виды:

1) оборудование для мелкорозничной торговли  (павильоны, киоски, лотки, палатки, прилавки);

2) оборудование летних кафе  (навесы, зонты, мебель, ограждения, торговое оборудование);

3) оборудование улиц и дорог (остановки общественного транспорта, стоянки автомобилей, дорожные знаки);

4) ограды, ограждения;

5) уличная мебель  (скамьи, отдельно стоящие витрины, театральные тумбы, доски объявлений и газет, урны для мусора и т.д.);

6) хозяйственное и санитарно-техническое оборудование  (уличные контейнеры для мусора, мусоросборники, кабины общественных туалетов);

7) элементы благоустройства садов, парков, скверов (беседки, навесы, перголы и т.д.).

2. Объекты уличного оборудования и малые формы не должны:

1) нарушать архитектурно-планировочную организацию и зонирование городских территорий;

2)препятствовать пешеходному и транспортному движению  (размещаться на 

проездах и пешеходных путях, уменьшать минимальное число полос пешеходного движения,  установленное для данной категории улиц и дорог действующими нормативами); 

3) наносить физический ущерб элементам благоустройства, зеленым насаждениям, инженерному оборудованию городских территорий.

3. Общими требованиями к дизайну уличного оборудования и малым формам являются:

1) унификация, разработка на основе установленных образцов;

2) изготовление из материалов с высокими декоративными и эксплуатационными качествами, устойчивыми к воздействию внешней среды и сохраняющимися  на протяжении длительного срока;

3) современные технологии изготовления;

4) прочность, надежность конструкции, устойчивость к механическим воздействиям;

5) удобство монтажа и демонтажа, сборно-разборное устройство, транспортабельность.                  
            4. Не допускается использование некачественных недолговечных материалов, устаревших кустарных технологий, конструктивно и эстетически не сочетаемых материалов, конструкций и деталей, деформированных в процессе эксплуатации, конструкций и устройств, опасных в использовании и способных вызвать порчу имущества граждан, экологически вредных материалов и технологий.

            5. При замене, ремонте и эксплуатации элементов уличного оборудования не допускается изменение их размещения без дополнительного согласования дизайна, цвета и иных параметров, установленных проектной документацией.
6. Оборудование для мелкорозничной торговли (павильоны площадью до 30 кв.м, киоски, лотки, палатки, прилавки и т.п.)  размещаются в обозначенных границах на кратковременный период, который оговаривается в договоре аренды земельного участка.  Стационарное размещение павильонов и киосков, требующее устройства фундаментов, не допускается. 

7. С целью установки торгового павильона или остановочного комплекса с элементами мелкорозничной торговли заявитель обращается с заявлением  в комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Пышминского городского округа, в котором указывается профильное направление торговой деятельности, и к которому прилагается эскизный проект планируемого для возведения сооружения выполненный на профессиональном уровне, в цвете, либо фотография готового сооружения. 
8. Для установки данного вида сооружений отделом архитектуры и градостроительства администрации Пышминского городского округа и комитетом по управлению муниципальным имуществом администрации Пышминского городского округа подготавливаются следующие документы: 
1) акт выбора земельного участка для установки сооружения;

2) проект распоряжения главы Пышминского городского округа о предоставления земельного участка для размещения сооружения;
3) договор аренды земельного участка.

9. После завершения работ по установке данного сооружения заявитель обращается в отдел архитектуры и градостроительства администрации Пышминского городского округа для получения заключения о соответствии установленного сооружения эскизному проекту и акту выбора земельного участка. Данное заключение является документом, разрешающим эксплуатацию сооружения.
           10. Размещение павильонов и киосков допускается:

· одиночное – на тротуарах и площадках при условии сохранения свободного прохода не менее 1,5 м на улицах с невысокой интенсивностью пешеходного движения и не менее 3 м на улицах с интенсивным пешеходным движением;

· встроенное - совмещенное с остановкой общественного транспорта (остановочный комплекс);

· организованными группами однотипных сооружений - в зоне объектов торговли.

               -   торговые зоны - устраиваются на свободной территории с установленными границами, обеспеченной необходимой инженерной инфраструктурой и транспортными подъездами.

            11. Организация торговых зон выполняется на основе единого архитектурно-планировочного решения, с использованием установленного состава оборудования и комплексным благоустройством территории. В состав оборудования торговых зон входят:  павильоны, киоски  (отдельно стоящие и сблокированные), торговые ряды, навесы,  прилавки, палатки единого образца, а также переносное и передвижное торговое оборудование  (раскладные стенды, лотки и т.п.). Торговые зоны должны быть обеспечены мощением, наружным освещением, элементами информации, местами для отдыха, уличными контейнерами для мусора и мусоросборниками, общественными туалетами.

Не допускается неупорядоченное размещение и разнохарактерный состав оборудования торговых зон, отсутствие необходимого благоустройства, системы освещения, хозяйственного и санитарно-технического оборудования в соответствии с действующими нормами.                

           12.Летние кафе размещаются как временные, сезонные объекты питания и отдыха и представляют собой комплекс специального оборудования и элементов благоустройства  (навесов, зонтов, ограждений, мебели, торгового и хозяйственного оборудования, декоративного озеленения, освещение). Размещение летних кафе допускается на период, установленный договором, на площадках, в границах пешеходных зон, в скверах и парках.

Места размещения летних кафе утверждаются  постановлениями главы Пышминского городского округа в соответствии с градостроительным зонированием территории населенного пункта и установленными градостроительными регламентами относительно соответствующей зоны.                            

           13. Порядок предоставления земельного участка и оформление разрешительной документации для установки летних кафе осуществляется в соответствии с пунктами 8 и 9 настоящей статьи.
           14. Размещение объектов мелкорозничной торговли и летних кафе предусматривает со стороны владельцев благоустройство территории в соответствии с эскизным проектом, а также поддержание необходимого состояния существующего благоустройства. При эксплуатации названных объектов необходимо производить регулярное обслуживание и уборку прилегающей территории.  Открытое складирование тары запрещается.
          15. Передвижное и переносное оборудование для мелкорозничной торговли (палатки, витрины, лотки) должно быть легким, удобным и безопасным в использовании, перемещаться и устанавливаться, не повреждая покрытия тротуаров, дорожек, площадок. Оборудование должно содержаться в соответствии с санитарно-техническими нормами. Монтаж и демонтаж оборудования должны осуществляться в кратчайшие сроки. Конструкции навесов и зонтов до согласования проекта должны иметь заключение технической экспертизы.              
           16.  Оборудование улиц и дорог  (павильоны, навесы остановок пассажирского транспорта, автостоянки и т.п.) должны иметь унифицированный характер и устанавливаться в соответствии с действующими нормативами по согласованию с ГИБДД Пышминского ОВД. 
Навесы и павильоны остановок пассажирского транспорта должны обеспечивать защиту от осадков и солнца, необходимые условия для ожидания транспорта, иметь места для сидения, знаки остановок, урны. В павильонах допускается устройство мест для мелкорозничной торговли на основе единого остановочного комплекса.

           17.  Ограды и ограждения являются  составной частью внешнего благоустройства территорий населенных пунктов. По назначению и расположению различаются следующие виды ограждений:

                                 1) газонные ограждения;

2) ограды садов и парков;

3) ограждения ведомственных территорий;

4) технические ограждения тротуаров, автостоянок и т.п.;

                                 5) ограды предприятий (промышленных, транспортных и т.п.); 

                                 6) ограждения земельных участков в зоне усадебной застройки;

                                 7) ограждения строительных площадок и др.

             18. Ограждения садов, парков, скверов, территорий предприятий и организаций, земельных участков усадебной застройки выполняются в соответствии с проектной документацией на данные объекты. При отсутствии документации или необходимых разделов ее, должна быть выполнена разработка эскизных проектов и основных чертежей ограждений с указанием материалов, методов и организации строительных работ. Документация должна быть согласована с отделом архитектуры и градостроительства администрации Пышминского городского округа, а при необходимости с собственниками, владельцами смежных земельных участков.             

Технические и газонные ограждения, ограждения строительных площадок  выполняются на основе рекомендованных образцов.           

            19.  Хозяйственное и санитарно-техническое оборудование (урны, мусоросборники, кабины общественных туалетов)  должно соответствовать действующим нормативным требованиям и размещаться согласно установленных территориальными управлениями и управлением р.п. Пышма мест. Мусоросборники и кабины общественных туалетов должны размещаться на специально отведенных участках, в стороне от основных направлений пешеходного движения, не нанося ущерб внешнему виду застройки.
             Статья 60. Наружная реклама и городская информация

             1. Объектами наружной рекламы являются элементы городского дизайна, используемые в качестве рекламоносителей для размещения рекламной информации. 

            2. Размещение рекламы и получение разрешения на ее размещение на территории Пышминского городского округа регулируется «Положением о порядке распространения наружной рекламы в МО «Пышминский район», утвержденным решением районной Думы от 20.06.2001 г. № 39.                               

            3.  По характеру размещения различаются отдельно стоящие (наземные), настенные и подвесные (баннерные) рекламные объекты.

             4.  Размещение отдельно стоящих и подвесных рекламоносителей (рекламных щитов, стендов, тумб, баннеров) должно отвечать следующим требованиям:

1)носить упорядоченный характер с соблюдением установленных образцов дизайна, дистанций и мест размещения;

2)не наносить ущерб внешнему виду и восприятию существующей застройки, природного ландшафта;

3)не создавать опасность для транспортного и пешеходного движения, не нарушать видимость знаков дорожного движения.             
             5.  Размещение настенных рекламных объектов, панно и вывесок должно отвечать следующим требованиям:

1)согласованность с архитектурным решением и масштабом фасада здания;

2)упорядоченность размещения в границах фасада с соблюдением единой высоты размещения, архитектурных осей и членений;

3)соответствие месту размещения рекламируемого объекта, границам занимаемого им участка фасада;

4)размещение без ущерба физическому состоянию фасада, архитектурным деталям, элементам отделки и декора. 

Вывески должны быть изготовлены из высококачественных материалов, сохраняющих декоративные и технические свойства длительный период с учетом воздействия внешней среды. Технологии, применяемые для изготовления вывесок, должны обеспечивать современный дизайн, прочность и надежность конструкций, удобство монтажа, демонтажа, обслуживания.

Подсветка вывесок (наружная или внутренняя) должна быть предусмотрена в составе проекта, обеспечивать читаемость информации в темное время суток и выразительное свето-цветовое оформление фасада.                 

6.  Объектами городской информации являются элементы городского дизайна, используемые для размещения знаков адресации, ориентирующей, транспортной, историко-культурной и иной некоммерческой информации.

К основным видам объектов городской информации относятся:

1) номерные знаки домов, указатели наименования улиц, указатели номеров подъездов и квартир:

2) знаки остановок городского пассажирского транспорта;

3) указатели маршрутного ориентирования;

4) информационные щиты, стенды;

5) доски объявлений и т.п.;

6) мемориальные доски.

Объекты городской информации должны иметь унифицированный дизайн на основе установленных образцов. 

               7. Номерные знаки на фасадах зданий размещаются в соответствии с действующими правилами на фасадах лицевых и дворовых корпусов – на боковом (угловом) участке фасада или у главного входа.  На протяженных фасадах длиной более 100 м номерные знаки размещаются на противоположных сторонах фасада.

Указатели наименования улиц со стрелкой, обозначающей номера крайних домов в квартале по данной улице, размещаются на угловых участках фасадов в зоне перекрестков. Таблички с указанием номеров подъездов, квартир размещаются у входа в здание.
               8.  Знаки остановок пассажирского транспорта размещаются в зоне остановок пассажирского транспорта в следующих местах:

                -   на световых опорах в зоне остановок  пассажирского транспорта;

                -  на остановочных навесах, комплексах;

                –  на собственных опорах, расположенных на остановочных площадках.

               9.  Указатели маршрутного ориентирования обозначают направления движения для пешеходов и транспорта. Размещаются на автодорогах, площадях, на территориях пешеходных зон, объектов культуры и отдыха, на внутриквартальных территориях в следующих местах:

1) на пересечении улиц и дорог, в зоне перекрестка в границах треугольников видимости;

                                 2) на площадях, на угловых участках в местах сопряжения площади и приле-                 

                                 гающих улиц;

3) на мостах, путепроводах, в зоне транспортных развязок;

4) у вокзалов, железнодорожных станций, в зоне выхода, сходов с платформ,  

транспортных проездов, автомобильных стоянок;

5) на пешеходных зонах, в городских  парках, в местах разделения направлений пешеходного движения;

6) при въездах в кварталы и микрорайоны, на внутриквартальных проездах, в 

местах разделения направлений пешеходного и транспортного движения.

Указатели маршрутного ориентирования размещаются на собственных опорах или консольно на световых опорах. Размещение указателей маршрутного ориентирования на автодорогах не должно ухудшать видимость знаков дорожного движения.

Дизайн указателей маршрутного ориентирования должен обеспечивать удобство обслуживания, замены модулей и блоков информационного поля, читаемость информации с учетом условий транспортного и пешеходного движения. 

10. Информационные щиты и стенды используются для размещения информации о поселковых и районных событиях, праздниках, мероприятиях, историко-культурной информации, исторических событиях, схем районов и микрорайонов, схем пешеходных и туристических маршрутов и т.п. Информационные щиты и стенды установленного образца размещаются:

    1) в зонах исторической застройки, архитектурных ансамблей и памятников исто- рии и культуры;

                2) в границах пешеходных зон, на территориях районов и микрорайонов;

                3) в парках, на территориях рекреационно-ландшафтной зоны.

Дизайн информационных щитов и стендов должен сочетаться с архитектурным и природным окружением. 

11. Газетные стенды, доски объявлений установленного образца (настенные, отдельно стоящие) размещаются в зоне остановок пассажирского транспорта, на фасадах зданий и оградах, на пешеходных тротуарах и площадках. Размещение стендов и досок объявлений должно быть согласовано с архитектурным  решением фасада, зонированием и планировкой территории.

12. Графическое оформление  объектов городской информации (надписи, знаки, пиктограммы) выполняется на основе унифицированных образцов, с использованием установленных цветовых символов и стандартных шрифтов.

             Статья 61.  Оборудование внутриквартальных территорий жилой застройки, детских   

              и спортивных площадок

               1.  Оборудование внутриквартальных территорий  жилой застройки   является обязательной частью внешнего благоустройства.  Осуществляется на основе комплексных и индивидуальных проектов благоустройства. 

              2.  Состав и размещение элементов оборудования должен соответствовать размерам, планировке и зонированию внутриквартальных территорий с учетом разрешенных видов использования, обеспечивать необходимый уровень комфорта для всех возрастных групп населения.

              3. Основными элементами зонирования внутриквартальных территорий являются:

                1) внутриквартальные транспортные проезды;

                2) пешеходные коммуникации;

                3)придомовая зона;

                4)площадки для отдыха взрослого населения;

                5)детские игровые площадки;

                6)спортивные площадки;

                7) автостоянки;

                8)хозяйственная зона.                

4. В состав благоустройства и оборудования придомовой зоны входят:

                1)палисадники, газоны, цветники;

                2)придомовые площадки с твердым покрытием;

                3)скамьи, уличные контейнеры, светильники.

               5.  Площадки для спокойного отдыха взрослого населения могут иметь  различное покрытие: твердое  - тротуарная, бетонная плитка, асфальт, и уплотненный грунт, гравийное, песчаное и др.  Оборудуются местами для сидения, перголами, беседками, навесами, светильниками, декоративными элементами озеленения и ландшафтного дизайна.

                6.  Детские игровые площадки различаются двух типов:  для детей до 7 лет  и для детей от 7 до 14 лет. Оборудование детских площадок должно отвечать возрастным особенностям  детей, способствовать развитию физических и умственных способностей, воспитывать фантазию и художественный вкус, прививать навыки коллективных игр. 

Конструкции,  детали, узлы крепления, отделка и покрытие поверхностей должны исключать возможность детского травматизма, обеспечивать максимальную безопасность и длительный срок использования  оборудования. Материалы – дерево, пластик, металл.

Рекомендуются  сборно-разборные системы элементов игрового оборудования, обеспечивающие возможности комбинаторики и трансформации, многообразия вариантов объемно-пространственного решения игровых комплексов при ограниченном составе унифицированных элементов. Цветовая гамма игрового оборудования должна отвечать особенностям детской психологии, быть гармоничной, яркой, насыщенной.

            Оборудование игровых площадок для детей возраста до 7 лет  включает:   песочницы, лианы, приспособления для лазания, качели, карусели, катальные горки, домики-навесы, бумы, игровую скульптуру, а также места для сидения.  Возможно устройство игровых и плескательных бассейнов с элементами декоративного оформления.

            Оборудование игровых площадок для детей от 7 до 14 лет должно отвечать активному, подвижному, групповому характеру игр.  Основными элементами оборудования являются спортивно-игровые комплексы, включающие конструкции для лазания, спортивные снаряды и т.п.

Игровые площадки должны иметь набивные покрытия и располагаются на участках с наилучшими условиями инсоляции.

                 7.  Спортивные площадки (универсальные и специализированные) для занятий футболом, волейболом, теннисом, бадминтоном, настольным теннисом) размещаются на территории квартала (микрорайона) равномерно или компактно, в едином комплексе.  Расстояние спортивных площадок от окон и входов в жилые дома – не менее 25 м.

Спортивные площадки должны быть обеспечены набивными покрытиями и специальным освещением,  иметь ограждения установленного образца, вход со стороны пешеходных дорожек и необходимый состав спортивного оборудования.                     

                 8.   Площадки для спокойного отдыха, детские игровые и спортивные площадки должны отделяться друг от друга, от транспортных проездов и хозяйственных зон зелеными насаждениями, обеспечивающими необходимую акустическую и санитарную защиту, безопасность,  психологический комфорт для жителей разных возрастных групп. Помимо древесно-кустарниковых насаждений рекомендуется использование зеленых изгородей, элементов вертикального озеленения с использованием вспомогательных конструкций (решеток, трельяжей и т.п.). Связь между площадками и зонами осуществляется пешеходными дорожками и прогулочными аллеями с набивным и плиточным покрытием.

                 9.  Автостоянки на внутриквартальных территориях рассчитываются в соответствии с действующими нормативами. Зоны автостоянок должны быть обеспечены необходимым освещением и оборудованы ограждениями, защищающими газоны и зеленые насаждения.

                 10.    Хозяйственные зоны должны быть обеспечены транспортными подъездами с твердым покрытием,  максимально изолированы от придомовой зоны, площадок для отдыха, детских игровых и спортивных площадок с помощью декоративных стенок и зеленых насаждений. Кроме того, площадка для размещения мусорных контейнеров должна быть огорожена с трех сторон сплошным ограждением, в соответствие с нормативными требованиями. Количество и тип мусоросборников определяются на основе установленных нормативов.
               11. Внутриквартальные территории, не являющиеся придомовыми территориями и не занятые другими объектами в соответствии с разрешенным использованием данной функциональной зоны, организуются под скверы и площадки для выгула животных.
12. Оборудование внутриквартальных территорий должно отвечать требованиям:

              1)комплексной организации;

                 2)единства дизайна и цветового решения;

                 3)согласованности с архитектурным и природным окружением.

              Статья 62. Наружное освещение

1. Наружное освещение является обязательной составной частью благоустройства и оборудования, как территорий населенных пунктов, так и отдельных объектов, а также художественным средством формирования светоцветового образа застройки в вечернее и ночное время.

Наружное освещение может предусматриваться комплексными проектами благоустройства и архитектурно-художественного оформления населенного пункта или части его, а также проектами художественной подсветки отдельных объектов.

2. Система наружного освещения населенного пункта включает:

               - осветительные установки (уличное освещение, парковые фонари, настенные и подвесные светильники, торшеры, газонные светильники и т.п.);

-  художественную подсветку архитектурных и ландшафтных объектов  (зданий, сооружений, витрин, объектов монументально-декоративного искусства, зеленых насаждений, объектов праздничного оформления).

3. Магистральные светильники для освещения улиц, площадей, дорог, транспортных 

проездов имеют высоту не менее 6,5 м от уровня проезжей части.  Высота фонарей для освещения тротуаров,  пешеходных дорожек и площадок – 3,5-4 м.   Высота торшеров для освещения парков, скверов, площадок для отдыха -  2,5 –3 м.  Высота газонных светильников для декоративной подсветки зеленых насаждений – до 1,8 м.

Светильники должны выполняться из высококачественных материалов на основе современных технологий, обеспечивающих длительный срок сохранением декоративных и эксплуатационных свойств оборудования. Конструкция должна обеспечивать прочность, надежность, безопасность светильников, устойчивость к механическим повреждениям, удобство обслуживания.  

Дизайн светильников должен отвечать масштабу и характеру архитектурного окружения. 
4. Основными  видами художественной подсветки  являются:

            1)общая заливающая подсветка  (объединяет форму, подчеркивает плоскость, 

                        растворяет детали);

2) локальная подсветка  (выявляет детали или фрагменты формы, подчеркивает 

архитектурный ритм);

3) круговая подсветка  (выявляет объемную форму, обеспечивает равномерное 

распределение света по периметру);

4) карнизная подсветка  (строится в соответствии с горизонтальными членениями 

фасада);

            5)контурная подсветка  (имеет линейный характер, выявляет силуэт, очертания 

формы);

            6)перекрестная подсветка  (образована диагонально пересекающимися лучами, 

выявляет внутреннюю форму, обеспечивает ее равномерное освещение);

7)подсветка контражур  (создание светового фона для выразительной читаемости силуэта и рисунка «против света»). 

          5.  Художественная подсветка осуществляется с помощью прожекторов, мини софитов, линейных светильников направленного или рассеянного света. Светильники художественной подсветки должны иметь минимальные габариты и нейтральную окраску, размещаться незаметно в архитектурно и технически обоснованных местах с помощью специальных креплений.   

          6. Художественная подсветка архитектурных и ландшафтных объектов может иметь постоянный характер или осуществляться по специальной программе в рамках проведения праздничных мероприятий.  В составе специальных программ подсветки возможно использование динамической, лазерной и иных форм подсветки, способствующих созданию театрализованной атмосферы с помощью современных технических средств. 

             Статья 63. Декоративное озеленение, ландшафтный дизайн

1. Формированием среды открытых пространств занимается ландшафтная архитектура. К среде открытых пространств относятся: улицы, площади и внутриквартальные пространства, сады, скверы, бульвары, набережные, специализированные парки и исторические ландшафты. 
2. Элементами декоративного озеленения и ландшафтного дизайна являются: декоративные цветники, устройства для сезонного и вертикального озеленения, зеленые изгороди, элементы геопластики и другие формы декоративно-ландшафтного оформления городских территорий. Элементы ландшафтного дизайна используются для оформления:
-  пешеходных тротуаров и площадок, 

-  скверов, бульваров, садов и парков;

-  объектов монументально-декоративного искусства;

-  газонов, зеленых партеров;

-  фасадов зданий  (входов, балконов, лоджий, стен), оград, террас;

-  внутриквартальных территорий;

-  летних кафе, торговых зон;

       -  границ между территориями различного назначения.

Устройства для сезонного и вертикального озеленения  (вазоны, емкости, кашпо, ящики, вспомогательные конструкции и т.п.) выполняются на основе установленных образцов и индивидуальных проектов, согласованных с отделом архитектуры и градостроительства администрации Пышминского городского округа.
               3.  Функциональные и градостроительные признаки озелененных территорий. 

               3.1.Озелененные территории общественного назначения:
Парк культуры и отдыха – зеленый массив, который по размерам, размещению в плане населенного пункта и природной характеристике обеспечивает наилучшие условия для отдыха населения и организации массовых, культурно-просветительных, спортивных, политических и других мероприятий. Зеленые насаждения в нем занимают не менее 70 – 80% общей площади.

Спортивный парк (стадион) – территория, на которой размещены различные спортивные сооружения, а также сооружения для отдыха посетителей и проведения культурно-просветительной работы.

Парк развлечений – территория, на которой размещено большое число аттракционов и зрелищных сооружений и не менее 40% этой площади занято насаждениями, местами для отдыха посетителей.

Лесопарк – благоустроенный лесной массив рядом или внутри поселка, предназначенный для оздоровления территорий населенных пунктов, отдыха и удовлетворения культурных и эстетических потребностей людей.

Детский парк – представляет собой озелененную территорию с благоприятными санитарно-гигиеническими условиями, предназначенную для игр, развлечений, занятий физкультурой и проведения культурно-просветительных мероприятий для детей школьного и дошкольного возраста. Благоустройство осуществляется на уровне парка культуры и отдыха.

Сквер – небольшой озелененный участок на площади или улице, используемый для кратковременного отдыха и архитектурных целей.

Озеленение улиц и автодорог – такой тип озеленения применяют на пешеходных улицах и аллеях, решенных по типу бульвара, на улицах с транспортным движением. При этом деревья или кусты сажают с одной или обеих сторон тротуаров для защиты от пыли, шума и солнца, а также в архитектурных целях.

Насаждения при административных и общественных зданиях – это озелененные участки, являющиеся местом кратковременного отдыха и ожидания, а также важным элементом архитектурного решения.

               3.2. Насаждения ограниченного пользования.
         Насаждения при школах  должны представлять  собой озелененный участок, используемый для занятий физкультурой, игр, отдыха, а также для специальных занятий на открытом воздухе. Должны преобладать среднерослые деревья, кустарники группами и в виде зеленых изгородей, цветники и газоны.
Насаждения при детских садах  – разнообразные посадки в целях изоляции участка от прилегающих территорий, создания затененных открытых площадок для игр, занятий физкультурой и сна детей. Должны преобладать среднерослые деревья, кустарники в виде зеленых изгородей, цветники и газоны.
Насаждения жилых микрорайонов и кварталов, застроенных многоквартирными домами – микрорайонные и внутриквартальные сады, а также разнообразные посадки вокруг жилых домов, предназначенные для улучшения санитарно-гигиенических условий и создания мест для отдыха и занятий физкультурой. На придомовых территориях должны преобладать кустарники, высокорослые и низкорослые, в зависимости от  степени затененности дома, газоны и цветники.
Насаждения при промышленных предприятиях – посадки, предназначенные для организации мест отдыха рабочих и служащих и для защиты их от неблагоприятного влияния данного производства (пыль, шум, дым). Должны преобладать деревья с широкими кронами, высокорослые кустарники, а также кустарники в виде зеленых изгородей.
Насаждения при жилых домах в районах усадебной застройки – это озелененный участок с декоративными, плодово-ягодными и овощными культурами, на котором также размещаются хозяйственные постройки и площадки.

               3.3. Насаждения специального назначения.
Защитные зоны при промышленных предприятиях - посадки на территории между предприятием и жилой застройкой, уменьшающие неблагоприятное влияние данного производства на прилегающие районы населенного пункта. (Высокорослые деревья и кустарники с широкими кронами)
Защитные зоны от неблагоприятных природных явлений – посадки для защиты населенного пункта или его отдельных районов от ветров, снежных заносов. 
Водоохранные зоны – посадки по берегам озер, прудов, водохранилищ и рек, создаваемые для уменьшения испарения воды и защиты водоемов от загрязнений.

Насаждения защитно-мелиоративного и мелиоративного назначения – предназначены для укрепления берегов, откосов, ликвидации оползневых явлений, прекращения оврагообразования и осушения избыточно увлажненных территорий.

Насаждения вдоль автомобильных и железных дорог – посадки для защиты полотна дороги от снежных заносов, а также для формирования ландшафта прилегающих к дорогам территорий.

Насаждения на кладбищах для декоративного оформления и благоустройства территории.

Питомник и цветочные хозяйства – территории, предназначенные для выращивания декоративных растений в открытом грунте, парниках и оранжереях.
              4. Размещение элементов декоративного озеленения и ландшафтного дизайна должно носить комплексный характер, способствовать эстетической привлекательности и экологическому оздоровлению городской и природной среды.

   4.1. Тень для пешеходных дорожек организуется устройством аллеи вдоль дорожек и посадками деревьев около площадок отдыха в тех местах, откуда в определенные часы деревья будут отбрасывать тень на определенную часть площадки. 
Деревья для посадок вдоль улиц, тротуаров и дорог выбираются наиболее выносливые к поселковым условиям, с корневой системой, не вызывающей повреждений мощения или подземного хозяйства, с гладкой и плотной листвой, наилучшим образом освобождающейся от пыли. Не рекомендуется высаживание тополей из-за их быстрого роста, достижения больших размеров и обилия пуха в период цветения, что создает дополнительные трудности по уходу за ними, очистке территорий и сохранности проводов электропередач.
Расстояние между деревьями в рядовых посадках зависит в каждом конкретном случае от диаметра крон высаживаемых деревьев, от динамики их роста и необходимости создать условия для проветривания. В зависимости от расчетной величины крон и быстроты роста могут быть рекомендованы расстояния между саженцами, приведенные в табл.1.

Для живых изгородей подбираются хорошо стригущиеся кустарники с плотной листвой: кизильник блестящий, бирючина, смородина альпийская, боярышник, барбарис, жимолость и др.
Таблица 1

	Породный состав саженцев
	Рекомендуемые расстояния между 

деревьями,  м

	
	      с прореживанием
	    без прореживания

	Ширококронные породы:

а) высокорослые (более 15 м) быстрорастущие деревья

б) среднерослые (от 10 до 16 м ) и медленнорастущие высокорослые деревья

в) низкорослые деревья (до 10 м)

Узкокронные породы
	4,5–5,5 

3,5–4,5

2,5–3,5

  –    
	6–8

5–6

4–5

3–4 




Места отдыха должны располагаться так, чтобы перед ними открывались наилучшие перспективы на наиболее красивые здания или их части. Их следует также устраивать, несколько отступив от дороги в карманах или нишах, образуемых древесными посадками. Деревья и кустарники составляют для таких площадок отдыха фон и рамку и дают необходимую тень.

4.2. Озеленение участков для детского отдыха должно создавать оптимальные микроклиматические условия для пребывания детей на открытом воздухе и попутно знакомить детей с видами деревьев, кустарников и цветов. Главнейшие посадки деревьев и кустарников располагаются в виде зеленой защитной зоны вокруг участка, которая образовывает плотную полосу, защищающую территорию от ветра, пыли и шума. Густыми насаждениями должны быть также отделены проезды, хозяйственный двор и подсобные постройки. На отдельных участках могут быть посажены плодовые деревья. Особое внимание следует уделить созданию лужаек с устойчивым против вытаптывания газоном. При подборе деревьев и кустарников необходимо избегать колючих растений, растений, засоряющих территорию, и растений с ядовитыми листьями, цветками и плодами.

            4.3. Озеленение жилых микрорайонов и кварталов.
 В состав озелененной части микрорайона и квартала обычно входят насаждения на участках при отдельных жилых зданиях или группировке зданий, защитные посадки по границам микрорайона, вдоль проездов и вокруг хозяйственных и подсобных сооружений. Кроме того, в систему озеленения микрорайона входят озелененные участки при школах, общественных учреждениях и детских садах-яслях, а также комплекс озеленения спортивных площадок и площадок отдыха. При организации озеленения микрорайонов и кварталов жилой застройки необходимо обеспечить:

·   надежную изоляцию от шума и пыли путем озеленения территории в целом и отдельных ее частей;

·   использование насаждений для разграничения различных по назначению площадок (спортивных, для отдыха взрослых, для игр детей и т.д.);

·    создание красивых композиций из деревьев, кустарников и цветов главным образом свободной пейзажной планировки;

·    устройство затененных и открытых мест отдыха.

Композиция насаждений связана с функциональным зонированием территории жилого района, микрорайона, группы жилых домов, с организованной сетью транспортных и пешеходных путей, размещением подземных сооружений и инженерных коммуникаций, а также с архитектурно-планировочной и пространственной организацией застройки.
На жилых территориях необходимо выделять следующие зоны:

1) придомовых полос, призванных обеспечить наилучшие санитарно-гигиенические условия вблизи жилого дома, изоляцию жилища от проездов и путей пешеходного движения. Эта зона может быть оборудована газонами, цветниками, засажена мелким кустарником, не затеняющим окон дома, либо, если это солнечная сторона, возможна высадка высокорослых или с широкой кроной кустарников и деревьев, в исключительных случаях часть данной зоны может использоваться под овощные грядки без устройства теплиц, парников и других сооружений;

2) спокойного отдыха и прогулок с площадками для тихого отдыха взрослых, для младших дошкольников и прогулочными дорожками. Это наиболее обширная часть озелененной территории, создающая благоприятную в микроклиматическом отношении природную среду, где могут быть высажены как декоративные, так и плодовые деревья и кустарники, а также однолетние и многолетние цветы;

3) активного отдыха с размещением игровых площадок для старших дошкольников и младших школьников, отдельных физкультурных площадок и пр. Эту зону следует размещать на некотором удалении от жилых домов и изолировать от них зелеными насаждениями- деревьями с густыми кронами и кустарниками в виде живой изгороди

4) хозяйственные площадки путем высаживания определенных видов растений  должны получить некоторую зрительную изоляцию, и в тоже время способствовать проветриванию территории, хорошей инсоляции.
5. Санитарно-защитная зона (СЗЗ) для предприятий IV, V классов должна быть максимально озеленена (не менее 60% площади); для предприятий II и III класса – не менее 50%; для предприятий I класса и зон большой протяженности – не менее 40% ее территории (СаНПин 2.2.1/2.1.1.1200-03).

           Применяемые для озеленения зон насаждения должны быть устойчивы против воздействия производственных выбросов. Ассортимент древесно-кустарниковых пород для посадки на территориях санитарно-защитных полос необходимо устанавливать в зависимости от класса производства, пожарной характеристики и других факторов. Озеленение территории санитарно-защитных зон целесообразно осуществлять плотными, не продуваемыми полосами древесно-кустарниковых насаждений. Густоветвистые породы, особенно мелколиственные, посадка которых производится в виде плотных не продуваемых полос, могут также служить эффективным средством защиты от шума. Для повышения защитной эффективности озеленения в их состав желательно включать хвойные породы, сохраняющие защитные свойства в течение года. Не рекомендуется применять хвойные породы деревьев в противопожарных зонах. Существующие зеленые насаждения на территории СЗЗ должны быть максимально сохранены и включены в общую систему озеленения зоны. При необходимости должны предусматриваться мероприятия по их реконструкции.

Для фильтрующих посадок рекомендуются: ель обыкновенная, лиственница сибирская, можжевельник обыкновенный, акация белая, клен остролистый, липа, тополь канадский, ясень обыкновенный, акация желтая, жимолость татарская, калина обыкновенная, сирень обыкновенная, шиповник обыкновенный.

Изолирующие посадки применяют для сокращения поступления вредных веществ на защищаемые территории, связанные с пребыванием людей. Для изолирующих посадок – сосна обыкновенная, акация белая, акация желтая, береза бородавчатая, боярышник кроваво-красный сибирский, ива белая, клен остролистый, липа, рябина обыкновенная, смородина красная, смородина черная, сирень обыкновенная, шиповник обыкновенный.

Глава 13. Ответственность за нарушение Правил

Статья 64. Нарушение правил землепользования и застройки
         1. Нарушение Правил землепользования и застройки, утвержденных нормативным правовым актом Думы Пышминского городского округа влечет наложение административного штрафа на должностных лиц в размере от одной тысячи до двух тысяч рублей.

(Областной закон от 29.10.2007 N 105-ОЗ)

2. Нарушение порядка проведения земляных работ на земельных участках, находящихся в государственной собственности Свердловской области или в муниципальной собственности
2.1. Нарушение установленного нормативными правовыми актами Свердловской области порядка проведения земляных работ на земельных участках, находящихся в государственной собственности Свердловской области, за исключением случая, нарушения требований при проектировании и проведении землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ на территории объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) областного значения и объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) местного (муниципального) значения и в зонах их охраны -

влечет наложение административного штрафа на граждан в размере от пятисот до одной тысячи рублей; на должностных лиц - от трех тысяч до четырех тысяч рублей; на юридических лиц - от пяти тысяч до тридцати тысяч рублей.

(Областной закон от 29.10.2007 N 105-ОЗ)

2.2. Нарушение установленного муниципальными нормативными правовыми актами порядка проведения земляных работ на земельных участках, находящихся в муниципальной собственности, за исключением случая, нарушения требований при проектировании и проведении землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ на территории объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) областного значения и объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) местного (муниципального) значения и в зонах их охраны, -

влечет наложение административного штрафа на граждан в размере от ста до пятисот рублей; на должностных лиц - от двух тысяч до четырех тысяч рублей; на юридических лиц - от пяти тысяч до двадцати тысяч рублей.

(Областной закон от 29.10.2007 N 105-ОЗ)

          3. Торговля вне мест, специально отведенных для этого администрацией Пышминского городского округа, расположенных на территории Пышминского городского округа, в том числе торговля с рук, лотков, автомашин на улицах, площадях, во дворах, в подъездах, скверах, на станциях метрополитена, в аэропортах, вокзалах, не повлекшая нарушения санитарных правил и гигиенических нормативов, -

влечет предупреждение или наложение административного штрафа в размере от ста до пятисот рублей.

(Областной закон от 29.10.2007 N 105-ОЗ)

 4. Самовольное переоборудование или изменение внешнего вида фасада здания либо его элементов, включая установление дополнительных элементов и устройств, -

влечет предупреждение или наложение административного штрафа на граждан в размере от ста до пятисот рублей; на должностных лиц - от пятисот до одной тысячи рублей; на юридических лиц - от десяти тысяч до тридцати тысяч рублей.

(Областной закон от 29.10.2007 N 105-ОЗ)

 5. Неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей по содержанию фасада здания или его элементов, включая обязанность по поддержанию в чистоте и состоянии, пригодном для обозрения, указателей наименования улиц и номерных знаков домов, -

влечет предупреждение или наложение административного штрафа на граждан в размере от ста до одной тысячи пятисот рублей; на должностных лиц - от пятисот до двух тысяч рублей; на юридических лиц - от десяти тысяч до тридцати тысяч рублей.

(Областной закон от 29.10.2007 N 105-ОЗ)

6. Нарушение порядка организации освещения улиц, в том числе правил содержания и эксплуатации устройств наружного освещения, установленного муниципальными нормативными правовыми актами, -

влечет предупреждение или наложение административного штрафа на граждан в размере от пятисот до одной тысячи рублей; на должностных лиц - от одной тысячи до пяти тысяч рублей; на юридических лиц - от пяти тысяч до двадцати тысяч рублей.

( Областной закон от 16.07.2009 N 62-ОЗ)
7. Самовольное размещение объявлений вне мест, специально отведенных для этого органами местного самоуправления муниципальных образований, расположенных на территории Свердловской области, -

влечет предупреждение или наложение административного штрафа на граждан в размере от трехсот до одной тысячи рублей; на должностных лиц - от одной тысячи до трех тысяч рублей; на юридических лиц - от трех тысяч до пяти тысяч рублей.

(Областной закон от 12.07.2008 N 63-ОЗ)
8. Самовольное нанесение надписей и рисунков на здания, строения, сооружения, инженерные коммуникации, элементы благоустройства -

влечет предупреждение или наложение административного штрафа на граждан в размере от ста до одной тысячи рублей.
(введена Областным законом от 16.07.2009 N 62-ОЗ)
9. Непринятие мер, установленных Правилами благоустройства, обеспечения санитарного содержания территорий, обращения с бытовыми отходами на территории Пышминского городского округа, утвержденными решением Думы МО «Пышминский район» от 28.10.2005 г. № 56, по предотвращению загрязнения территории, прилегающей к площадкам, на которых проводятся строительные работы, -

влечет предупреждение или наложение административного штрафа на граждан в размере от ста до одной тысячи рублей; на должностных лиц - от пятисот до двух тысяч рублей; на юридических лиц - от десяти тысяч до тридцати тысяч рублей.

(Областной закон от 29.10.2007 N 105-ОЗ)

10. Мойка транспортных средств вне мест, специально отведенных для этого администрацией Пышминского городского округа, расположенных на территории Пышминского городского округа, не повлекшая нарушения экологических и санитарно-эпидемиологических требований, -

влечет предупреждение или наложение административного штрафа на граждан в размере от ста до трехсот рублей; на должностных лиц - от трехсот до пятисот рублей; на юридических лиц - от одной тысячи до трех тысяч рублей.

( Областной закон от 29.10.2007 N 105-ОЗ)

11. Нарушение порядка организации автомобильных стоянок, установленного нормативными правовыми актами администрации Пышминского городского округа, -

влечет наложение административного штрафа на граждан в размере от трехсот до пятисот рублей; на должностных лиц - от пятисот до двух тысяч рублей; на юридических лиц - от трех тысяч до пяти тысяч рублей.

(Областного закона от 29.10.2007 N 105-ОЗ)

12. Самовольное оставление транспортных средств на газонах, детских и спортивных площадках, не повлекшее нарушения правил дорожного движения, -

влечет предупреждение или наложение административного штрафа на граждан в размере от ста до пятисот рублей; на должностных лиц - от пятисот до двух тысяч рублей; на юридических лиц - от пяти тысяч до двадцати тысяч рублей.

(Областной закон от 29.10.2007 N 105-ОЗ)

13. Самовольное оставление или установка строительного либо производственного оборудования на газонах, детских и спортивных площадках -

влечет предупреждение или наложение административного штрафа на граждан в размере от ста до пятисот рублей; на должностных лиц - от пятисот до двух тысяч рублей; на юридических лиц - от пяти тысяч до двадцати тысяч рублей.

(Областной закон от 29.10.2007 N 105-ОЗ)

        14. Нарушение установленного муниципальными нормативными правовыми актами порядка организации озеленения территории населенного пункта, в том числе правил создания, охраны и содержания зеленых насаждений, -

влечет предупреждение или наложение административного штрафа на граждан в размере от пятисот до двух тысяч рублей; на должностных лиц - от двух тысяч до пяти тысяч рублей; на юридических лиц - от двадцати тысяч до пятидесяти тысяч рублей.

15. Нарушение правил содержания подземных инженерных сетей, установленных Правилами благоустройства, обеспечения санитарного содержания территорий, обращения с бытовыми отходами на территории Пышминского городского округа, утвержденными решением Думы МО «Пышминский район» от 28.10.2005 г. № 56, -

влечет предупреждение или наложение административного штрафа на должностных лиц - от пятисот до одной тысячи рублей; на юридических лиц - от пяти тысяч до десяти тысяч рублей.

(Областной закон от 29.10.2007 N 105-ОЗ)
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ПРИЛОЖЕНИЕ 2  

Словарь 
архитектурно-строительных и рекламно-информационных терминов

1. Вертикальная планировка, покрытие и мощение городских территорий

Бордюр – узкие полосы (бортовые камни, плиты), отделяющие проезжую часть дороги от тротуаров.
Пандус – наклонная плоская коммуникационная конструкция, связывающая поверхности, расположенные на различных уровнях.

Тротуар – пешеходная дорожка, идущая сбоку от проезжей части.

2. Оборудование фасадов зданий

Арка – криволинейное перекрытие проема в стене или пространство между двумя опорами (столбами, колоннами, пилонами).

Арочный проем – отверстие в стене для окна, двери, наверху заканчивающееся криволинейным перекрытием (аркой).

Архитектурный декор – система украшения фасадов и интерьеров сооружения, одно из средств объединения в ансамбль отдельных  зданий (относятся крупная и мелкая пластика (в т.ч. барельеф и горельеф), росписи, резьба, майолика, изразцы, цветная покраска, архитектурные детали с использованием обломов и др.) 

Балкон – выступающая из стены и огражденная (решеткой, балюстрадой или парапетом) площадка на консольных балках на фасаде или интерьере здания; 

Балясина – невысокий точеный (обычно фигурный) столбик в ограждении крыльца, балкона 
Галерея – длинное крытое светлое помещение, соединяющее части здания.

Дверь – проем в сене для входа и выхода; 2.укрепляемая на петлях плита (деревянная, металлическая, стеклянная), скрывающая этот проем.

Декор – совокупность элементов украшений.

Декоративная кладка кирпича – кладка, при которой кирпич уложен в рисунок.

Декоративные плитки – плитки, служащие украшением.

Каркас – несущий остов сооружения, состоящий из отдельных, скрепленных между собой стержней – опор и балок.

Карниз – горизонтальный выступ на стене, поддерживающий крышу здания и защищающий стену от стекающей воды.

Композиционное оформление фасада – соотношение и взаимное расположение частей передней стороны здания.
Композиция здания – строение, соотношение и взаимное расположение частей здания

Консоль – выступ в стене или заделанная одним концом в стену балка, поддерживающая карниз, балкон, фигуру, вазу и т.п.

Крыльцо – наружная постройка при входе в дом с площадкой и лестницей.

Крыша – верхняя ограждающая конструкция здания. Состоит из несущей части (стропила, фермы, панели и др.) и кровли. К.бывают чердачные и бесчердачные.

Лоджия – помещение, открытое с одной или нескольких сторон, где стену заменяют колоннада, аркада, парапет и т.д. Л. может быть отдельным сооружением или родом балкона, углубленного в здание.

Наличник – декоративное обрамление оконного проема.

Ниша – углубление в стене, пригодное для установки в нем скульптуры, иконы, вазы или других предметов.

Окно – 1.отверстие в стене для света и воздуха, а также рама со стеклом, закрывающая это отверстие; 2.отверстие в разделяющей что-нибудь в стенке, перегородке.

Опалубка – форма, в которую укладывают арматуру и бетонную смесь при возведении бетонных и железобетонных конструкций.

Орнамент – декоративный элемент в строительном, изобразительном и прикладном искусстве, состоящий из повторяющихся стилизованных природных или архитектурных форм.

Парапет – невысокая сплошная стенка, проходящая по краю крыши, террасы, балкона, вдоль набережной, моста (в качестве заграждения), на гребне плотины, мола, дамбы (для защиты от разрушающего воздействия волн), в судоходных шлюзах (для ограждения камер).

Переплет оконный – часть оконного блока, в которую входят створки, форточка, а иногда и фрамуга.

Перила – ограждение по краю лестницы, балкона, моста.

Перспектива – система изображения предметного мира на плоскости в соответствии со зрительным восприятием предметов человеком; в архитектурных чертежах и изобразительном искусстве перспектива используется для построения иллюзорного пространства.

Подъезд – 1.вход в здание; 2.место, по которому подъезжают к чему-нибудь.

Портал – 1.архитектурно оформленный вход в здание; 2.архитектурное обрамление сцены, отделяющее ее от зрительного зала.

Приямок – местное углубление, устраиваемое в какой-либо части здания или сооружения в целях обеспечения свободного доступа обслуживающего персонала к расположенным здесь конструкциям и устройствам или улучшения пространственной связи их с окружающей средой.

Пропорция – соразмерность, определенное соотношение частей целого между собой и с целым.

Реконструкция – перестройка, модернизация, обновление зданий и сооружений, улиц, площадей, планировочной структуры города. Реконструкция чаще всего предполагает сохранение элементов исторически сложившегося облика зданий, характера городской среды. В зависимости от целей и характера реконструктивного вмешательства различают такие виды реконструкции, как реновация, реабилитация, ревалоризация.

Ремонт здания – приведение в исправное состояние внешнего облика здания, его помещений и конструкций.

Реставрация – восстановление  здания в первоначальном  виде.

Решетки – вид ограды, представляющий собой ажурное ограждение, выполненное из металла, звенья которого закреплены между стойками.

Стиль архитектурный – исторически сложившаяся общность архитектурных форм и средств композиции, обусловленная характером социальных задач, единством материально-технических возможностей и идейных, эстетических взглядов общества.

Столб – конструкция в виде одиночного вертикального стержня опорного или декоративного назначения.

Фасад – часть (наружная лицевая сторона) здания, сооружения.

Цоколь – нижняя часть наружной стены здания, сооружения, лежащая на фундаменте; обычно цоколь выступает или западает по отношению к основной плоскости стены.

3. Уличное оборудование и малые формы

Архитектура малых форм – небольшие сооружения, используемые для организации открытых пространств и дополняющие архитектурно-градостроительную или садово-парковую композицию. Имеют функционально-декоративное (фонтаны, лестницы, ограды) или мемориальное (надгробья, стеллы) значение, служат элементами городского благоустройства (фонари, киоски), носителями информации (реклама и пр.).

Беседка – небольшое крытое сооружение с крупными не застекленными проемами в парке, саду или на берегу водоема.

Изгородь – ограда из жердей, прутьев, штакетника.
Киоск – небольшая легкая постройка, предназначенная для мелких (торговых, почтовых) операций, иногда для демонстраций каких-либо экспонатов и др., не имеющая торгового зала и помещений для хранения товаров, рассчитанная на одно рабочее место продавца, на площади которой хранится товарный запас.

Ларек – торговая палатка.

4. Наружная реклама и городская информация

         Брандмауэр – рекламная конструкция на фасаде здания, выполняемая, как правило, на основе банерной ткани.

Временные средства наружной рекламы и информации - носители рекламных и информационных сообщений, размещаемые на определенном участке городской территории с условием ограничений во времени размещения:

      - носимые рекламные конструкции;

      - выносные щитовые конструкции (штендеры);

      - реклама на ограждениях;

      - реклама на подъемных воздушных шарах, аэростатах, дирижаблях;

      - реклама на лотках, тележках, киосках и зонтиках;

      - реклама на строительных сетках.

Единая схема размещения средств наружной рекламы р.п. Пышма – план-схема территории р.п. Пышма с определением специальных мест для распространения наружной рекламы.

Реклама на остановочных павильонах - cредства наружной рекламы и информации, устанавливаемые на остановочных павильонах общественного транспорта, на павильонах подземных переходов, на киосках, размещаемые в плоскости, подлежащей остеклению или на крышах павильонов и киосков.

Реклама на ограждениях – средства наружной рекламы на ограждениях объектов строительства и розничной (уличной) торговли (летние кафе, выставки, ограждения торговых площадей и стройплощадок).

Рекламное место – специальное место, используемое для распространения средств наружной рекламы.

Средства наружной рекламы – технические приспособления, предназначенные для распространения наружной рекламы, в том числе:

· указатели – элементы оформления прилегающей к организациям территории, содержащие сведения о месте нахождения организаций  и субъектах предпринимательской деятельности за исключением дорожных информационно-указательных сервисных знаков;
· кронштейны, световые короба – двусторонние плоскостные элементы, закрепленные перпендикулярно фасаду здания, на опорах уличного освещения и контактной сети размером не более 1,2х1,8м;

· витрины – реклама товаров и услуг, размещаемая в остекленных проемах (окнах, витринах) и обращенная наружу здания;

· тумбы – отдельно стоящие объемные рекламоносители в виде цилиндров, призм и других форм, в том числе устанавливаемых на остановочных павильонах общественного транспорта;

· крышные установки различного рода, объемные или плоскостные, расположенные полностью или частично выше уровня карниза или на крыше здания, сооружения;

· стендовые установки – односторонние или многосторонние стационарные установки, размещаемые на земельном участке;         

· вывески – информация об изготовителе (исполнителе, продавце), не содержащая рекламу, то есть фирменное наименование организации, место ее нахождения (юридический адрес) и режим ее работы. Вывески, как правило, размещаются на стенах зданий и сооружений, на щитовых конструкциях.

· щитовые установки, панно, размещаемые на временных или постоянных ограждениях, а также над проезжей частью улично-дорожной сети и сооружений;

· транспоранты-перетяжки – средства наружной рекламы, выполненные на мягкой основе над проезжей частью или из жестких материалов;

· световые, электронные и динамические табло и экраны.
7. Декоративное озеленение, ландшафтный дизайн

Аллея – транспортная или пешеходная дорога, обсаженная с двух сторон деревьями, кустарниками, вьющимися растениями.

Альпинарий – группа высокогорных растений, культивируемая в условиях, приближенных к природным. Альпинарии впервые появились в английских пейзажных садах в XVIII в. 

         Беседка – парковое открытое сооружение, покрытие которого покоится на колоннах или столбе. Предназначена для создания тени, для защиты от дождя, а также для отдыха, бесед, чтения и настольных игр.

Благоустройство – мероприятия, проводимые в населенных пунктах для улучшения условий жизни населения: озеленение, санитарная очистка, борьба с загрязнением воздушного бассейна, защита от шума, освещение.

Бордюр – низкая узкая полоса растений, обрамляющая отдельные участки в садах и парках.

Вертикальное озеленение – озеленение фасадов зданий, парковых сооружений и специальных устройств (куполы, трельяжи) древовидными лианами и другими вьющимися растениями.

Водоем – естественный элемент ландшафта или искусственное устройство (озеро, пруд, поток). Включение водоема в парковую композицию существенно усиливает ее эстетическое воздействие. Большой водоем является паркообразующим элементом, изменяющим растительный пейзаж, влияющим на микроклимат и почву.

Газон – искусственный дерновый покров из многолетних злаков. В зависимости от назначения газоны подразделяются на спортивные, специального назначения и декоративные (партерные, обыкновенные и луговые).

Группа – важнейший элемент живописного паркового пейзажа. Обычно это сочетание из нечетного (до 11 шт.) количества древесных, кустарниковых или цветочных растений. Группа как элемент парка была известна еще в античные времена, встречалась в регулярных садах эпохи Возрождения.

Грядка – прямоугольная призма обработанной земли с отвесными краями или откосами, укрепленными дерном, досками, жердями, камнем или кирпичом и предназначенная для выращивания овощей, лекарственных растений, цветов.

Дендрарий – зеленый массив различных видов деревьев и кустарников. Обычно служит для проведения научных работ по акклиматизации и интродукции древесных растений, по лесному хозяйству, озеленению населенных мест.

Дизайн ландшафтный – направление в ландшафтной архитектуре, рассматривающее целенаправленное проектирование фрагментов архитектурно-ландшафтной среды, в т.ч.  пути изменения природных объектов по определенным правилам (их “опредмечивание” – придание предметных форм и т.п.) в целях наилучшего их приспособления к потребностям человека.

Доминанта – главный по силе художественной выразительности акцент в парковом пейзаже, которому подчинены другие элементы. Доминанта может проявиться в форме, цвете, фактуре или идейном содержании.

Зеленые насаждения – совокупность деревьев, кустарников и травянистых растений, используемых для озеленения территорий различного функционального назначения.

Зеленый массив – элемент садово-паркового пейзажа, состоящий из паркообразующей растительности (от 1–4 до нескольких десятков га). З.м. могут быть чистопородными (березовая, дубовая роща) и смешанными. Это самая крупная единица паркового ландшафта. Оптимальная ширина, обеспечивающая защиту от шума, пыли, а также создающая визуальную изоляцию, составляет 100-150 м.

Зимний сад – большое остекленное помещение или часть помещения для выращивания экзотических растений. Оформляется бассейнами, скульптурами, фонтанами.

Каскад – архитектурно оформленный водопад, масса воды которого падает с высокой террасы или с последовательного ряда меньших террас. Был одним из основных элементов террасных парков Италии и Франции эпохи Возрождения. С XVIII в. применяются так называемые рустованные каскады из естественного камня.

Кашпо – декоративное устройство из керамики, пластмассы, дерева, лозы для размещения цветов в интерьере и на открытом воздухе.
Клумба – группа деревьев и кустарников на открытой поляне в пейзажном парке, сформированная в виде круга или овала; с серидины XIX в. клумбой называют цветник регулярного парка, расположенный на пересечении дорожек, перед главным входом в здание, у пьедестала статуи.

Колорит – гармоническое сочетание цветов, способствующее раскрытию содержания композиции; различают колорит теплый (преобладание теплых цветов) и холодный (преобладание холодных цветов).

Ландшафт – садово-парковое пространство, включающее в себя закономерно взаимосвязанную совокупность природных (растительность, рельеф, грунт, вода) и искусственных (инженерно-архитектурные сооружения) компонентов, и организованных таким образом, чтобы создать наилучшие условия для работы или отдыха на открытом воздухе.

Ландшафтная архитектура – особый вид творческой деятельности человека, направленной на преобразование окружающей среды по законам красоты с учетом определенных функциональных задач. Произведения ландшафтной архитектуры воспринимаются всеми органами чувств.

Миксбордер – смешанный бордюр, красочный и своеобразный вид цветочного оформления. Миксбордер цветет в течение всего вегетационного периода.

Пергола – садово-парковая постройка, состоящая из одного или двух рядов колонн, стоек, поддерживающих горизонтальную решетчатую конструкцию, увитую лианами.

Рабатка – цветник в виде узкой полосы вдоль аллеи, дорожки; устраивается многорядной посадкой одного или нескольких видов однолетних растений.

Ротонда – открытое или закрытое круглое здание на колоннах, чаще всего перекрытое куполом.

Садово-парковое искусство – искусство формирования паркового пространства с помощью элементов природы и малых архитектурных форм.

Система озеленения – классификация, размещение и взаимосвязь всех зеленых элементов в системе планировки населенного пункта. Наиболее распространены следующие системы озеленения: радиальная, кольцевая, прямоугольная и смешанная.

Сквер – небольшой озелененный участок среди городской застройки (до 1 га), предназначенный для кратковременного отдыха и декоративного оформления отдельных архитектурных комплексов.
Стаффаж – фигуры зверей, людей, небольшие жанровые сцены, вводимые в композицию ландшафтного парка для оживления.

Стела – вертикальная каменная плита с изображениями или надписями.

Стиль – исторически сложившаяся относительно устойчивая общность образной системы, средств и приемов художественного выражения, обусловленная единством идейного содержания искусства. Этим понятием определяются крупные этапы в развитии садово-паркового искусства: романский, готика, ренессанс, барокко, рококо, классицизм, романтизм.
Фонтан – сооружение, состоящее из водосборника и одной или многих трубок, из которых под давлением вырывается вода; иногда украшается скульптурой, цветной иллюминацией

Шпалера – ряд густо посаженных деревьев, стриженных в стенку; деревянная решетка (трельяж) с вертикальной растительностью.
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